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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§. -
YONETIM KURULU BASKANLIGI’NA

1.

Yatirim Gayrimenkul Degerleme A.S.* nin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle hazirlanan ve ckte
yer alan finansal durum tablosunu, aym tarihte sona eren yila ait kar veya zarar tablosunu,

zkaynaklar degisim tablosunu, nakit akig tablosunu ve 8nemli muhasebe politikalarunin dzetini ve
dipnotiart denetlemis bulunuyoruz,

Finansal Tablolaria Igili Olarak Igletme Yinetiminin Sorumiulugu

2

Sirket ydnetimi finansal tablolarini Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denctim Standartlar Kurumu
(KGK) tarafindan yaymlanan Tiirkiye Mubasebe Standartlar’na uygun olarak hazirlanmasindan ve
gergege uygun olarak sunumundan ve bunun igln finansal tablolarn usulstizlitk veya hatadan
kaynaklanan énemli yanhslikla igermeyecek bigimde hazirlanmasins saglamak amaciyla yénetim
tarafindan gerek!i gérillen ig kontrollerden sorumiudur.

Bagunsiz Denetim Karvlugunun Sorumiulugu

3.

Sorumlulufiumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gbriis
bildirmektir. Bafumsiz denetimimiz, Tirkiye bagunsiz denetim standartlarma uygun olarak
gergeklestivilmigtir,. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasmi ve bagimsiz denetimin, finansal
tablolarin gergefii dogru ve diirlist bir bigimde yansip yansitmadifii konusunda makul bir
giivenceyi saglamak lizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir,

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotiar ile Hgili bagimsiz denetiny kamit
toplamak amaciyla, bagunsiz denetim tekniklerinin kullanitmasini icermektedir, Bagimsiz denetim
tekniklerinin segimi, finansal .tablolarn hata ve/veya hileden ve usulstizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadif hususu da dahil olmak iizere siemli yanlishk igerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilnustir. Bu risk
degerlendirmesinde, igletmenin ig kontrol sistemi goz sniinde bulundurulmustur. Ancak, amacmuz
i¢c kontrol sisteminin etkinligi hakknda goriig vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini
kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme ysnetimi tarafindan hazirlanan finansal
tablotar ile i¢c kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica
isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhascbe politikalart ile yaptlan Snemli muhasebe
tahminlerinin ve finansal tablotarin bir biittin olarak sunumunun uyguniugunun degierlendirilmesini
igermektedir.

Bapgimsiz denetim  sirasimda  temin  ettigimiz  bafimsiz denetim  kanitlarimin,
olusturulmasna yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz, Y
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4, Goriisiimiize gbre, ilisikteki finansal tablolar,Yatrim Gayrimenkul Degerleme A.S. nin
31 Araltk 2014 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayno tarihte sona eren yia ait finansal
performansmi Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartiarn Kurumu tarafindan yaywnlanan
Tlirkiye Muhasebe Standartlar: gergevesinde dogra ve diiriist bir bicimde yansitmaktadar.

5. Digier ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denctgi Yiikiimliilikleri Hakkinda  Raporiar

6102 sayth Tirk Ticaret Kanunw’ nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalan yapnug ve istenen belgeleri vermistir, ayvica Sirketin
| Ocak — 31 Aralik 2014 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
séziesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadifina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir,
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YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEMA A.S.
31,12.2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR

FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANGO)

KAR VEYA ZARAR VE KAPSAMLI GELIR TABLOLAR!
NAKIT AKIS TABLOLARI

OzKAYNAK DEGISIM TABLOLAR!
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SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET YAPIS!
FINANSAL TABLOLARIN SHNUMUNA [LISKIN ESASLAR
[SLETME BIRLESMELER]

DIGER ISLETMELERDEK] PAYLAR

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

TICAR] ALACAK VE BORGLAR

DIGER ALACAK VE BORCLAR

STOKLAR

JLISKILI TARAF AGIKLAMALARI

PESIN SDENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GIDERELER
GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESI

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

MADDI DURAN VARLIKLAR

FINANSAL YATIREMLAR

MADD] OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

SEREFIYE

FINANSAL BORGLAR

KIRALAMA ISLEMLER]

IMTIYAZU HIZIMET ANLASMIALARI

VARLIKLARDA DEGER DUSOKLUGU

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

BORGLANMA MALIYETLER]

KARSILIKLA, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR
TAAHHUTLER

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

DIGER VARLIK VE YOKUMEOLOKLER

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
SATISLAR VE SATISLARIN MALIYET]

INSAAT SOZLESMELER]

GENEL YONETIM GID.PAZARLAMA GID. VE ARASTIRMA GELISTIRME GID,
ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GEUIRLER VE GIDERLER

CESIT ESASINA GORE SINIFLANGIRILMIS GIDERLER

FINANSMAN GIDERLER]

DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

SATIS AMACL ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
GELIR VERGILER {ERTELENMIS VERGI VARLIX VE YOKUMLULUKLERT DAHiL}

PAY BASINA KAZANG

pAZ BAZLI ODEMELER

SIGORTA SOZLESMELERI

KUR DEGISIMININ £TKILER

YOKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

FINANSAL ARAGLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGING VE DUZEY
FINANSAL ARACLAR { GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERGEVESINDEX] ACIKLAMALAR)
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

FINANSAL TABLOLLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK YORUMUANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR ol
TMS' YE ILK GEGIS . :

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLARIALAR
NAKIT AKIS TABLOSUNA IL. (SKIN' AGIKLAMALAR
OZKAYNAKLAR DEGisIM TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR
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44
45
45
45




YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31.12.2014 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU {BILANCO})
(TG Tutarlar aksi belirtitmedikce Tork Lirast (TL) olarak ifade ediimistir.)

’ - CariDdnem ; Onceki Dénem
Dipnot | 01 Ocak 20314 . 01 Ocak 2013
i 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
VARLIKLAR : _
Dinen Varliklar | - - 6.692. 784,98 | | 6.154.125,39
Naklt ve Naklt Benzerler; T . 6-. | ‘ 7 4.368.548,03 | - 3740072,61
Ticari A[acak!ar | 7 | 7 | 1.311.707,55 1437861,i8
ilisknh Taraﬂardan Tlcan A|aca§<[ar " ‘_ -
- Ingklli Olmayan Taraflardan Tscari Alacaklar 7 ” 1.311.70?,55 1.437.&3_61,18
lDléer Alacaklar . 7 | 8 - 7 . 2‘.401,.363';“ o B 2401,36
[ - Ihskih Taraﬂardan Dléer Alacaklar '
- kil Olmayan Taraflardan Dier Alacakiar 3 3 2.401,36 240136
s e e T _ - : i _ LT
bmbsemyGaers L u | omwes o
Dtéer Dbnen Varlsklar i1 985.117,06 395 0&7 26
ARATOPLAM ______ R | R | |
Salig Amagh S:mﬂandlnian Duran Var!nklar | 1 _
TOPLAM DONEN VARLIKLAR - 6.692.784,98 - . 5.575.352,41
Duran Varlikiar “' | 3.392.745,95 3.065.427,77
Fhewyrimei 2 L1245 152,15
- i-ﬁ-s,_}.cil.i Te;rraﬂardan Ticari Alacaklar 4 .
-iiisksti Olrﬁayan Yaraflardan Ticari Alacaklar 7 1.152,151_ - 15215
Diger Alacakiar o - 7 - - ” h
ihskﬁl Tarafiardan Diger Alacaklar
- Illsiﬁa[rﬁ;;'a;.;e:;s:fi;r;!an Dlijr;; !iacaktar ) . :
Fmansal Yatlnml;‘w - - 1 . . . , S
Yatmm Amag!t Gayr;menku!ler o o e 13 ’ 7 2.237.300,00!
Maddl Duran Var]lkiar | 14 : 1.072.901,54 3,028.155,51
Maddi Olmayan Duran Varitklar : 16 ‘ 62.436,60- 36 120 11
bnééf Duran Varhkiar o - ‘ o 7 - :
Erte!enm1s VerglVarl@ 7 - S ! 38 18.‘§55,66g |
TOPLAM DURAN VARLIKLAR _ - 3 392 745,95 3 065 427,77 .
TOPU\M VARL;I;LAR o 7? N - o B 10 085, 530,93_'@;; “ _ 8 640 780,18




§ YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31,12.2014 TARIHL] FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tim Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirasi (TL) ofarak ifade edilmistir.)

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye DUzeltme Farklan

Detjer Artig Foniari

Dijer Kapsamh Gellrler veya Giderler
Kardan Aynlan Klsttianmls Yedekler
Gegmls Ylllar Kar/Zararlan

Net Dﬁnem Karr/Zararer”
OZKAYNAKLAR TopLAMI___ .

TOPLAM KAYNAKLAR s

| Kar veya Zararda Yeniden Siiflandinimayacak- Birikmig

28

28

28

28

8 763 644,29
2 OOG 000 00 i

25.460,26

1,688.880,53
2.090.916,61
2,958.386,89
3. 763 64“‘29u

Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 01 Qcak 2014 01 Qcak 2013
31 Araltk 2014 31 Aralik 2013 !t
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Vilkomiglikler '890.021,08 | '309.245,71
Ftnansal Borglanma!ar o - | 43 71? 0%
Tscarl Borglar S 7 ” 405810,18 _ ) 62 507 23
- Iliskm Taré_fie;ra Ticari Borg!ar o
- lhsktli Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 405.810,18 62.507;23
D:éer Borgiar | 8 21.694,86 21.075,04
- iligkiti Taraffara Dl{)er Borglar _ '
- I!ngit( oEméya'nnTaraf!ara Dzéer Borglar o 8 ! " 2i.579;4,§éf B '21'.675,04
Donem Kan Vergi debmldld@u - 33 237.014, 63 R
Kisa Vade!l K;&tklar - 38 o 214 076 00 i 0 00
Dléer Kisa Vadeh Yukurﬁﬂztukter o ‘277 11.425,41 - 271_94<;;5
ARA TOPLAM _ ;
TOP[;\; KISA VADELI YUKUMLULUKLER . 890.b21,0$ o 399,245,71
szun Vadeh Yukumlulukler - ) 431865,56 - —;26 }48,80
t Ticari Borclar | _‘
| Calisaniara Saglanan Faydalara filskin Uzun Vadeli % 28101721 2674850
' Kargihklar - ! !
Ertetenmss Vergl Yukumiuluﬁu 38 50.848,35 .
Diger Uzun Vadeli YUkumlUluk[ef 7 .
ETOPLAM UZUN V;G‘DELI YUKUI’\;‘I.I;..(.JLUKLER - 431865,56 - ;‘-356.748,80

7 914 785,67
2. 000 000 00

1.364,076,05 |
206137080
2.489.338,82

7.914. 785,67 |

8.640.780,18



YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31.12.2014 TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE DIGER GELIR KAPSAMLI TABLOSU
{Ttim Tutaclar akst belirtimedikge Tiirk Lirass (TL) oiarak ifade ediimigtir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
SURDURULEN FAALIYETLER
] Hasxlat

| Sat:glann Maliyetl( )

t Brdt KarlZarar
' Pazar[ama, Satis ve Daﬁittm Giderlen( )
Genel Yonetnn G|derlen( )

Esas Faahyetlerden Diger Gehrter

' Esas Faallyet Kan!Zaran

Esas Faallyet Digi Gelirler

sas Foaliyet Diy Giderer(-)
Yatmm Faahyetlermden Gehrler .,
Yatlrum Faahyetiermden Gsderter( )

Finansman Glderlerl( )

KARI/ZARARI
Surddruten Faainyetler Vergl Glden/Gehrl
- Donem Vergi GEderl/Gehn

- Ertelenmls Vergt then/Gehrl

DONEM KARI/ZARARI

Ana Ortakhk Paylar[

Ba@h Ortakltk 9aylar|

Pay Basma Kazanq

Esas Faahyetierden D|§er Glderier( )

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARIIZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Dbnem Kaerarannm Daf;mmi

- SGrdUruIebmr Faaﬁyetlerden Pay Basma Kazang

. Dipnot

29

31-34

32

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARIIZARARI

|
|

2

35

38

Cari Dénem
01 Ocak 2014

31 Aralik 2014

}

5,375,148,89

1 846 554 57
435, SUB 95 ;

153, 936 84

3. 810 166 43

3, 810 166,43

63 888 06

3.746. 278,37

762.363,86
25.527,62 -

2,958.386,89

2 958 386 89

2.956.386,89

13.621.343,00 |
8.246.194,11

|
!
;

| &neeki Dénem

01 Ocak 2013 |
31 Arahk 2013

|

10 304, 246 33 f
6516479, 55

4.387. 766,78

1.306.,695,26 ‘

303.705,03
210 380 30

- 3. 174 394,25 ;

-t

i
3.174. 394,25 E
17.462,03 "

3.156.932,22 .
667.593,40
2.489.338,82 |
>3 |

2.489.338,82 1
CoT

2.489.338,82




YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

31,12.2014 TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
{Ttim Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Liras) {TU) olarak Ifade edilmistir.)

* Cari Donem  Onceki Dénem l
Dipnot - 01 Ocak 2014 01 Ocak 2013 '
- 31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

bNEM KARIIZARARI | ; 2953 386,89' 2.489.338,82

e e e g et Sy

| DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yemden Smlﬂandnriimayacaklar ' ! i
Maddl Duran Vaﬂ;klar Yeniden Dei’;erleme ArtlsiaanzahsEars : .

Tammlanmns Fayda Planlarl Yenlden Oigdm Kazanglan/Kaylpian

| Kar Veya zararda Yeniden Sififandirimayacak Diger Kapsamit
Gelire Higkin Vergiler _
Donem Vergl Gideri/Geliri .38 31.825,33:

25.460,26
Ertelenmig Vergt Giderl/Geliri 38 -6.365,07

Kar veya Zararda Yeniden Slmflandlrilacaklar

Kar Veya Zararda ‘Yeniden Sifilandirilacak Diger Kapsamh Gelire
igkin Vergiler

| DIGER KAPSAMLI GELIR | 25.460,26
TOPLAM KAPSAML! GELIR | | 2,083,847,15 2.489.338,82

Toplam Kapsamil Gellrm Daélllml

Ana Ortakllk Paylari 2.983.847,15 2 489 338 82

8a§h Or’takhk Paylan




YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

BAGIMSIZ DENETIVMDEN GEGMIS 31.12.2014 TARIHLI NAKIT AKI5 TABLOSU

1. Esas Faallyet Geticlelraden Saglanan Nakit Girlgled (+)
2) Satuglardan Sagfanan Nakit Girigleri (+)
b} Difer Gelirterden Saflanan Nakit Girlglerd €3]

2. £sas Faaliyet Giderlering ligkin Nakit Qrkiglan (1)
a} Sattlan Mal ve Rlzmet Maatiyetiest va Stok Deglsimlerine liskin Nakit Gkilae ()
b) Faatiyet Gidedering ligkin Nakit Crkiglars ()

Esas Faaliyet Senucu Saflanan Net Nakit Akig {1-2}
3. Dlfier Galir ve Xarlardan Sagfanan Hakit Girigleri | +]
4, Difer Gider ve zararlardanKaynakianan Maklt Castan { -}

5. Finansman Giderlerinden Kaynaklanan Nakit Cituglari (-}

6. Isievme Fasliyetieri ila [iglll Varlk ve Yabanui Kaynakiardakl
Degigiktiklere ligkia Nakit Akisters (]} {-]

a) Varhik asuglaer )

b} Varli Azaliglan {+)

¢) Yabanei Kaynak Aruislan {+}

df Yabanci Kaynak Azaliglar 5]

7. Ddnem ¥an Vergl ve Diger Yasal Yakimllikiere fitskin Nakit §uiaglan {-)
3) Oncekl Donem Karindan Odenen ()
b) Gegici Vergtlar (-}

B, YATIRIM FAALIYETLERINE [LISKIN NAKIT AKISLARI

1. Yaurnen Faalivetinden Saflanan Nakit Glrigleri {+}

2} Biail Buran Varhik Satslanndan Sagfanan Nakit Girigleri {+)

b) Maddi Duran Varlk Sasishanindan Saglanan Nakit Girigleri {+)

¢) Olger Duran Varlik Satiglanndan Saglanan Nakit Girigleri (+)

d} Mali Duran Vathklarla ilglti Alinan Temettdterden $aglanan Makit Girigleri [+)
e} Yaurm Faatiyetler ligiti Faleleeden Saglanan Nakit Girlgteri (4}

2. Yatism Foaliyetinden liskin Nakit Qlustare {-}
a) Mall Puraa Varik Alglan {-)

biMaddi Duran varhk Aligtat {-)
¢)ktaddiOimayan Duraa Varhk Aligtars -}

d)0zel Tikenmeye Tabl Variddardaki Artislan -}
¢} Diger Duran Vark Artiglan (-)

¢, FINANSMAN FAALVETLERINE ILISKIN NAKIT ARIGLAR]

1, Finansman Faakiyetlerinden Sagianan Nakit Girigteri {+}
*layisa vadeti Mt Borglardan Saglanan NakitGirlyleri{+)
Biuzun Vadell Mall Borglardan Sadlanan Na¥itGirigleril+)

¢} Sermaye Aruraindan Saflanan HNakiv Girigles (+}

d) Hisse Senedt lhrag Primierinden Sagtanan Nakit {+)

e} Diger Finansman Faaliyetierinden Saglanan Nakit Girigledi [+

2. Finansmian Faaliyetlerine Hiskin Nokit Gikglan (-}
a)¥is2 Vodeti Mall Borg Odemetedi-}

b)Urun Vade!l Mail Borg Qdemeleril)

¢} Odenen Temettdler {-)

d} Sermayenin Azalttmas (-}

¢) Dier Finansman Faaliyetferine Itigkin Nakit Criiglare [-)

b, KUR FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE £TRILER {+} [}
£. NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDE MEYDANA GELEN NET ARTIS {(+) AzauS i)

F. DBNEM BASE NARIY VE NAKIT BENZERLER] MEVCUDY

13.621,343,00
13.621,343,00
000

+10.011.382,11
-§.246.194,11
-1.765.193,00

2,796.201,26
137.164,95
-153.936,84

63.558,06

720.935,93

0.00
108.771,49
512.164,44

-1.581,806,73
71642,94
804,363,790

269,772,89
309.787.42
Q00
15.346,53
9,00

0,08
194.440,85

+579,560,31
0.00
+529,560,31
+54,000,00
0.00

#2.530,331,43
0,00
0,00
040
0,00
0,00
0,00

+2.530,331,48
+43.717,09
0,00
-2.486.614,39
0,00

0,00

3,903,111

628.47542

2,740.072,61

Catl DEnem Bnceki Dinem
2014 Yiks 20131l
A, ISLETME FAALIYETLERINE ILISKIN NARIT AKISLARI 2.795.201,26

G. DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI MEVCUDY
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YATIREM GAYRIMEKUL DEGERLEME A8,
01.01.2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak gisterilmigtit)

Finansal Tablolar ile ilgili Dipnotlar

NOT 1 - SIRKET*IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yatirim Gayrimenku! Degerleme A.$. (“Yatinm” veya “Sirket’) faaliyet konusu, her tirli
vesmi ve &zel gercek tiizel kisi ve kuruluglara ait gayrimenkuller gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkuilere dayal hak ve faydalar ile makine tehizat v.b. laginmazlann tasi hareketli
mallarin yerinde tespiti ve degierlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlart diizenlemek analiz ve fizibilite ¢alismalarim sunmak ve ana sozlesmedeki difer
belirtilen hususlara iligkin olarak faaliyetini yliriitmekiedir.

Sirket merkezi agagidaki adreste bulunmaktadur.
Birlik Mahallesi 435. Cadde 457. Sokak No: 5/5-6
Cankaya-Ankara/ TURKIYE

Sirket Ankara Ticaret Sicil Midiirliigiine 200910 sicil numarasiyla kayithdir. Sirket 15 Subat
2005 tarihinde kurulmus olup 18 Subat 2005 tarih 6243 sayili ticaret sicil gazetesi ile tescil ve
ilan edilmistir. Sirketin sermayesi 2.000.000,00 TL otup tamami tdenmisgtir,

Sirketin 31.12.2014 tarihi itibariyle ¢aligsan says: ortalama 58 kigidir.

Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin paylarima ve sorumluluklarina itiskin paylara iligkin
aciklamalar agagidaki gibidir.

Yonetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri

Adt Soyadt Gorevi Hisse Adedi Pay(%) Toplam Deger {TL)

Mehmet Sahin AKAR Yon.Kur.Bagkant 55.000 27,50% 550.000
Cem GURPINAR Yon.Kur.Baskan Yard. 55.000 27,50% 550.000
Saban SOZAL Uye 30.000 15,00% 300,000
Nihat BEZEK Uve 24,000 12,00% 240.000
Satitrmg YITKIN Uye 20.000 10,00% 200.000
Ahmet Getin AKAR Uye 16.000 8,00% 160.000

200.000 100,00% 2.000.000




YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.$.
01.01.2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtitmeditige Térk Lirass {TL) olavak giisterilmistir)

-

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma {liskin Temel Esaslar

TMS® yve Uyeunluk Bevan

Sirket yasal defterlerini ve kanuni mali tablolanm Tirk Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergi mevzuatinea
belirienen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadur,

Sirket, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu uyanmnca, Finansal Tablolarm hazirlanmasinda Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim  Standartlarn  Kurulu (KGMDSK) tarafindan  yayimlanan
TMS/TFRS’ leri ve buniara iliskin ek ve yorumlart esas alnigtir,

[ligikteki finansal tablolar, 17/11/2012 tarihli ve 28470 sayil Resmi Gazete'de yaymmlanan “Tiirkiye
Muhasebe Standartlarimin Uygulama Kapsaminin Belirlenmesine fliskin Kural Karart” uyarinea
finansal tablolarnt Tirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS) gore ditzentemek zorunda olan sirketlerin
finansal tablolar aracihigiyla ilgililere sundugu Dbilgilerin gercege ve ihtiyaca uygunlugunu,
kargtlastiriabilirligini, dogrulanabilirligini ve anlagtlabilirligini arttimak, finansal tablolarm yeknesak
olmasint saglamak ve denetimini kolaylastirmak amaciyla hazirlanmugtir,

iligikteki finansal tablolar, 31.03.2014 tarihinde yapilan 2014 yih Olagan Genel Kurul toplantisinda
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmugtr. Genel KuruPun finansal tablolar degistirme yetkisi
bulunmaktadsy.

Sirketin finansal tablolars, faaliyetle bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunuimustur, Sirketin mali durumu ve faaliyet sonuglart Sirket’in gegerli para birimi olan
Tiirk Lirast (TL) cinsinden ifade edilmistir.

2.02. Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarm Diizeltilmesi

Tirkiye'de faaliyette bulunan sirketler iein 1 Qcak 2005 tarihinden itibaren TMS 29 * Yiiksek
Enflasyonfu Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore finansal tablolann hazirtanmasi ve sunumu
uygulamast sona ermistir.

Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren KGK tarafindan yaytmlanmig 29 No'hu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standardi (“TMS 29™) uygulanmamistir,

2.03, Konsolidasyon Esaslart
Sirket konsolidasyona tabi olacak bagh ortakliklara ve istiraklere ortak degildir
2.04 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren hesap dSnemine ait finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida Szetlenen 1 Ocak 2014 tarihi
itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TMSVTFRS ve TMS/TFRS yorumlar girket tarafindan
uygulanmis ve bu konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlara ve yapuan, iklamalara
yanstilnustr, Bu standartla}‘i‘l‘ﬁ';:é-y_g'a_':_%ngjumlarm Sirket’in mali d i "gy@" pe

tizerindeki etkileri ilgiliﬁparggraﬂa_rd_a at‘;llz}g_mm JEE

-
(]




VATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A8,
01.01.2014-31,12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtiv)

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlay:

- TFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar - Finansal Varlik ve Borclarin Netlestiriimesi
(Degisiklik)

. TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) - Diger Kapsamli Gelir Tablosu
Unsurlarimin Supuimu

- TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

- TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

- TMS 28 Istiraklerdeki ve [s Ortakhiklanindaki Yaurimlar (Degisiklik)
. TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar .
- TFRS 11 Miisterek Anlagmalar

. TERS 12 Diger isletmelerdeki Yatmmiarn Aciklamalart

- TFRS 13 Gergegge Uygun Degerin Olgiimt

_ TFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Agamasindaki Hafriyat (Dekapaj)
Maliyetleri

- Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)
- TFRS’deki iyilestirmeler (2009 - 2011 dénemi yillik TFRS iyilegtirmeleri)

TFRS uyarmca 1 Ocak 9014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve
yorumtardan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degigiklikler haricinde
Sirket'in finansal tablolar tizerinde etkisi olmamisur.

Yapumlanan  ancak yiiviirliige lieniiz girmemis ve erken uygulamaya  konulmayan
standartlar, degisiklikler ve ipilestirmeler: -

! Ocak 2013 'den itibaren ge{:erli olan degisiklikier:

- TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlegtirilmesi (Degigiklik)
- TFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

- TMS 36 Varliklarda Deger Dilstikltigi - Finansal olmayan varliklar icin geri kazantlabilir

deger agiklamalar (Degisiklik)

_TMS 39 Finansal Araglar; Muhasebelegtirme ve Olgme - Tlirev t‘u‘i‘m}@fi&ﬁ]eﬁ,ge}”ﬁ kten
korunma muhasebesini‘n,:‘c.‘igl_\fa_l}zrlll}gl (Degisiklik) Y o WA
1@
,/ o o i )




YATIRIM G;}\'Ri;\sEKUL DEGERLEME A.S.
01.01.2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiiek Lirast (TL) olarak gisterilmistiv)

1 Ocak 2015 den itibaren gegerli olan standartlar:
~ TFRS 9 Finansal Araglar - Simuiftandirma ve Agiklama

figili degisiklik ve yorumlarin $irketin finansal tablolar {izerinde dnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Uluslararas: Muhasebe Standartlars Kurumu (OMSK) tarafindan yayinlannug fokat KGK
tarafindan yayinlanmanug yeni ve diizeltilmis standarilar ve yorumlor:

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

- UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS
39°daki degisiklikler — UFRS 9 (2013)

- UFRSdeki iyilestinmeler (2010 - 2012 ve 2011-2013 donemleri y1llik UFRS iyilestirmeleri)
- UFRS 14 - Regiilasyona Tabi Ertelenen Hesaplara {liskin Gegici Standart

flgili degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolari Uzerinde onemii bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.

KGK Tarafindan Yaymianan Ilke Kararlars

Vukarida belirtilentere ek olarak KGK Tiirkiye Muhasebe Standartiarinin Uygulanmasina
yonelik asafrdaki ilke kararlanm yayunlamagtir, “Finansal tablo ®rnekleri ve kullamim
rehberi” yayinlanma tarihi itibariyle gegerlilik kazanmgtir. Ancak, diger kararlar 31 Aralik
2012 tarihinden sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinden gecerli olmak  Uzere
uygulanacaktir, N

-2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehbert

-2013-2 Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi
-2013-3 Intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

- 2013-4 Karsilikli fstirak Yatimlarmin Muhasebelestirilmesi

KGK tarafindan yaymmlanan ilke karart “2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanin
Rehberi” haricinde Sirket’in finansal tablolart tizerinde etkisi olmamistir.

2.05, Muhasebe Tahminlerindeki Degisildikler ve Hatalar Oneeki Dénem Finansal Tablolarin
Diizeltilmesi

Muhasebe tahminleri, gitvenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayamlarak yapthr. Ancak,
tabminin yapildifn kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave geligmelerin
ortaya gtkmasi durumunda tahminler gozden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degZisikligin etkisi,
valmzea bir dneme iligkinse, degigiklifin yapildign cari dénemde, gelecek ddnemlere de iliskinse,

o

hem degisikligin yapildig: dénemde hem de gelecek dsnemlerde, ileriye yopghi ‘Tﬁ%iék-;sgléllelll kari

veya zararinin belirlenmesinde dikkate‘alinacak sekilde mali tablolara yans g B Qb




YATIRIM CAVRIMERUL DEGERLEME A.S.
01.01.2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiick Livasi {TL) olarak bsterilmistir)

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmas: beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutarl finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin
etkinin tahmininin mitmktn olmadif haller diginda, agiklanir. Carl donemde faaliyet sonuglarina
etkisi olmast beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

Sirket Yonetimi, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin yam::h smirlerinin tespiti, kidem
tazminatt hesabinda kullantian aktiieryal varsayunlar, sirket lehine veya aleyhine devam eden dava ve

icra takipleri igin ayrilacak kargihiklar, stok deger dusitkiitgiiniin tespiti gibi hususlarda muhasebe
tahminlerine bagvurmaktadir, '

11 Aralik 2014 tarihinde sona eren konsolide finansal tablolarn hazirlanmast swasinda kullamtban
muhasebe politikalart 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait konsclide finansal tablolarm
hazirlanmasi sirasinda kultantlan muhasebe politikalar ile witarhidar,

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket'in finansal tablolan
dnceki donemle karstlastirmah olavak hazirlanmakiadir.

Gerektigi durumlarda cari ddnem mali tablolarndaki simftandirma degisiklikleri, tutarh olmasi
acisindan nceki donem mali tablolarina da uygulanu.,

2.06. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymnlar

Finansal tablolann hazirlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporlanan varlik ve ylikiimliiliik tutarlarim
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yikiimluliik ve taahhiitleri ve raporiama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarm belirleyen varsaytmlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkls olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden
gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve gergeklestikleri dSnemde gelir tablosuna
yansititmaktadirtar,

Finansal tablolara yansitilan tutartar lizerinde Snemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklegebilecek tahminferin esas kaynaklari gz Oniinde
bulunduruiarak yapilan varsayimlar agikiamr,

2.07. Muhasebe Politikalaridaki Degisiklikler

Gerekli olmast veya Sirket’in mali durumu, performans: veya nakit akislars tizerindeki islemlerin ve
olaylarm etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu dofuracak nitelikte
ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapihr.

Muhasebe politikalart ve muhasebe tahminlerinde degiisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yaptlan
onemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulamr ve
snceki dénem finansal tablolary yeniden diizenleniv. Muhasebe politikalarinda yapitlan degisikliklerin
snceki dénemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullantmdaymis gibi mali tablolarda
geriye doniik olarak da uygulamr,

2014 yihnda sirketin muhasebe politikalarmda herhangi bir degisiklik olmamigtirs® e
| -
: W B
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01.01.2014-31.12.2014 HIESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belivtiimedikee Titrk Lirasi (TL) ofarnk gisteriim istir}

.

2.08. Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimlitlikler,yasal olarak netlestirme hakkinmn var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmast veya varhgin elde edilmesi ile yitkiimligiin yerine getirilmesinin eg
zamanli olarak gerceklesebilmest halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.09, Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.09,01 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varhklar, bankalardaki nakit para, vadesi ii¢ aydan kisa
vadeli mevduatla, bankalardaki pos hesaplarmdaki para ve bankalarda bulunan giinltik fon hesaplarmi
icermektedir, Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde dbniistiirdtlebilir, vadesi lig ay1 gegmeyen ve
deder kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varhiklardir, Yabane1 para
cinsinden olan banka bakiyeleri dénem sonu kurundan degerlenir.

2.09.02 Miskili tarafiar

Sirket'in hissedarlarmin - dofrudan  veya dolayli sermaye ve yénetim iliskisi iginde bulunduu
istirakleri ve bagh ortakiiklari faaliyetlerinin plantanmast, ylrtittimesi ve denetlenmesi ile dogrudan
veya dolayh olarak yetkili ve sorumlu olan, ydnetim kurulu Giyesi, genel muiditr gibi ySnetici personel,
bu kisilerin yakm aile tyelert ve bu Kisilerin dogrudan veya dolaylt olarak konwoliinde bulunan
sirketler, iliskili taraflar  olarak kabul edilmektedir. Olagan faaliyetler nedeniyle Hiskili taraflarla
olan islemlier piyasa kosullarina uygun fiyatlarla gerceklestirilmistir,

2.09.03 Ticari alacaklar

Vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklar, siipheli  ticari alacak  karpbiklan diisiiidiikten
sonra fatura degieri ile kayda ahnmakta ve indirgenmig net degerleri ile yansilmaktachr,
Alacaklarin  icerdigi  finansman  maliyeti ilgili alacagn vadesine uygun vadelerle deviet i¢
borglamma senetleri igin olusan faiz haddi dikkate alinarak hesaptanur ve bulunan tutarlar finansal
tablolara yansitthr, Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin Snemsiz olmast durumunda fatwra tutart baz almarak degierlendirilir.

Ticari Alacaklarm tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun sbz konusu olmasi halinde ticari
atacaklar icin biv defier dilgtklipi karsihifit olusturulur, S0z konusu kargthi@n tutar, alacagm kayith
degeri ile tahsili miimkiin tutan arasmdaki  farkt, Tahsili miimkiin  tutar, feminatiarindan  ve
giivencelerinden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak tizere titm nakit akiglarmin, olugan ticari
atacagm orijinal etkin faiz orant esas almarak iskonto edilen deperidiv. Stipheli alacak  Kargili
piyasa sartlavina dayanarak yaptlan en iyi tahminlere gore ayriimaktadir, Deger duiglikligl tutar, zarar
yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, sbz kowusu tutar, carl ddnemde diger
gelirlere yansitibr

2.09.04 Ticari borglar
Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet almm ile ilgili ileride dogacak Lﬁz}n:t}n'a}anrnts ya da

. oy . N . . . T Ay
faturalanmanug tutarm rayic degerini temsil eden indirgenmis maliyet ,mdﬁi}y < Kayytlarda yer
almaktadir, S > G Bt )
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(Tuiarlar, aksi belivtiimedikge Tirk Liras: (TL) olarak gsterilmistir)

2.09.05 Vade farks finansman geliv/giderleri

Vade farki finansman geliv/giderleri vadeli alis ve satiglardan dolayt ytiklenilen gelir/giderleri ifade
eder. Bu gesit gelir/giderler dénem igindeki vadeli alm ve satimlardan kaynaklanan finansman gelir
ve gideri kabul editir ve vade siiresince finansman gelir ve giderine dahil edilirler.

2,09.06. Finansal Araglar

(i) Finansal varitklar

Finansal varbiklar “gergege uygun deger farks kir veya zarara yansiilan finansal varhklar™, “vadestne
kadar elde tutulan varliklar®, “satulmaya hazie finansal varhiklar™ ve “kredi ve alacaklar™ olarak
simiflandirtbir,

Finansal yatimimlar, gergege uygun defer fark kér veya zarara yansitilan ve gergefic uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, ger¢efie uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalar diisiildikten sonra kalan tutar tizerinden muhasebelestiriliv, Yatirtmiar,
yatirim araglarimin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye wygun olarak teslimati kogulunu tagtyan
bir kontrata bagh olan islem tarihinde Kayitlara alinir veya kaytlardan ¢rkarihr, :

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varhigin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitiimast ydntemidir, Etkin faiz ovani; finansal aracm beklenen dmril boyunca veya
uygun oimasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stivesince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgiti finansal varhfin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir,

Gorgeie uygun deder farki kir veya zarara yansitilan finansal vartiklar distnda siniflandinlan finansal
varhklar ile ilgili gelivler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gergege uygun defier farki kdr veya zarara yansudan finansal varhklar

Gergegie uygun defer farki gelir tablosuna yansitilan finansal varbiklar; alim-satim amaciyla clde
tutulan finansal varhklardir, Bir finansal vartik kisa vadede elden cikariimas) amaciyla edinildigi
zaman s6z konusu kategoride simflandinbir. Finansal riske karsi etkili bir koruma aract olarak
belirlenmemis olan tiirev {irlinleri tegkil eden bahse konu finansal varhklar da gergefe uygun defer
farki kar veya zarara yansitifan finansal variiklar olarak sintflandtrihe, Bl kategoride yer alan varbklar,
dénen varliklar olarak smiflanduiilar,

Sirketin dénemler itibariyle gergege uygun deger farki kar veya zarara yanstulan finansal varlifin
buluamamaktadir.

b) Vadesine kadar elde tunlan finansal varhiklar

Sirket’in vadesine kadar eide tutma olanagl ve niveti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir ddeme
planina sahip, sabit vadeli borglanma araglar, vadesine kadar elde tutulacak yatmmlar olarak
sintflandirihie. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimiar etkin faiz ydntemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger digitkliigti tutan disiilerek kayitlara alinir ve ilgili ge;;ir,léf"’%‘lfinﬁfaiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanit. ... _ 7 ”&A RO
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{Tutariar, aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterthmistir)

Sirketin donem sonlari itibariyle vadesine kadar elde tutwlan finansal varligt bulunmamaktadir.

¢) Sattlhmaya hazw finansad varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a)vadesine kadar elde tutulacak finansal varhk olmayan veya
(b)ahm-satim amagh finansal varlik olmayan finansal varlikfardan olugmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra glivenilir bir sekilde dlgtilebiliyor olmasy
kosuluyla gergege uygun degierleriyle degerlenmektedir, Gergefie uygun deBeri giivenilir bir sekilde
diciilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle gbsteriimektedir.

Satilmaya haziw finansal varliklara iligkin kar veya zararlara, ilgili donemin gelir tablosunda yer
verilmemektedir,

Bu tir varhiklarn maku! deperinde meydana gelen degisiklikler Szkaynak hesaplar iginde
gosterilmektedir. ligili varhgm elden gikartlmast veya deger diisiikligi olmasi durumunda $zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satfmaya hazyr finansal varlik
olarak simflandirtlan dzkaynak araglarma ydnelik yatmmlardan kaynakianan ve gelir tablosunda
muhasebelestirilen degier diisiis kargiliklar, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez.

Satilmaya hazir olarak stniflandhrtlan 6zkaynak araglar haricinde, deger diigikiugii zarar sonraki
dénemde azalirsa ve azalig deger diistikligi zararmm muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen
bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestivilen degier diiglikliglt zaran gelir tablosunda
iptal edilebilir.

d) Krediler ve alacakiar

Sabit ve belirlenebilir sdemeleri olan, piyasada islem grmeyen ticari ve diger alacakiar ile krediler bu
kategoride simflandirthr. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullantlarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger disliklfigh dusiilerek gosterilir,

Finansal varitklarda deger diistikliigi

Gergege uygun deger farks kdr veya zarara yansiitlan finansal varhklar digindaki finansal varlik veya
finansal varhk gruplari, her bilango tarihinde deger dusiiklligtine ugradiklarina iliskin gbstergelerin
bulunup  bulunmadigma  dair degerlendirmeye  tabi  tutulur. Finansal  varligm ik
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazfa olaym meydana gelmesi ve s6z konusu olaym
ilgili finansal varhk veya varhk grubunun glivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger digiikiugiine ugradifina
iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas durumunda defter diisiikligii zaran olusur, Kredi ve alacaklar
igin doger diigiikiligii tutars gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmn finansal varhiin etkin faiz
orant lizerinden iskonto editerek hesaplanan bugiinkii deferi ile defter defieri arasmdaki farktw.

Bir karsilik hesabinn kullantimas yoluyla defter degerinin azaltldigs ticari alacaklar haricinde, biitlin
finansal variiklarda, deger diisiikligl dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dligiiliir,
Ticari alacagm tahsil edilememesi durumimnda séz konusu tutar kargthk hesabindan diistilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir,

Satilmaya hazir dzkaynak araglar haricinde, degier duisiikiigli zavar sonvaki donemde azalirsa ve
azalis defer diigliklligli zararnm mubasebelestirilmesi  sonrasmda meydana...gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6ncecjen‘nmh_asebelestirilen deger disliklifii zarary 'ﬂeg,g f\{%\jﬂé{ui'xlinu%iptai
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(Tutarlar, wksi belirtilmedikee Tiirk Livasi (TL) olarak gésterifmistir)

edilecegi tarihte yatrimm deger diigiklig higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacaf itfa edilmis maliyet tutarin agmayacak gekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir dzkaynak araglariin gergege vygun degerinde defier diisiikligl sonrasinda meydana
gelen artig, dofirudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir. T

(ii) Finansad yitkimlitiikler

Sirket’in finansal yikiimitifiikleri ve Szkaynak araglart, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikitmliiligiin ve dzkaynagia dayalt bir aracin tammlanma esasina gore sinflandini. Sirket’in tim
borglan diisiilditkten sonra kalan varliklarmdaki hakki temsil eden sdzlesme Szkaynaga dayali finansal

aragtir. Belirli finansal yiiktimlillikler ve dzkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalart agagida belirtilmistir.

Finansal yitkiimlillikler gergege uygun deger fark kér veya zarara yansittlan finansal yiiktimlitiikler
veya digier finansal ylikiimlilikler olarak siiflandirilir, ‘

Gergede uygun deger fark: kdr veya zarara yansitlan finansal yikiimlilikler

Gergege uygun deger farky kér veya zarara yansittlan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama déneminde, bitango rarihindeki gergepe uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergefie uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s8z konusu finansal ylikimltiliik igin Sdenen
faiz tutarini da kapsar. '

+

Diger finensal yikiimliliikier

Diger finansal yilkiimlilitkler baslangigta islem maliyetlerinden arindmilmig - gergege  uygun
degerleriyle muhascbelestirilir,

Diger finansal yiikiimltliikler sonraki dénemierde etkin faiz orant tizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanitarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelegtirilir,

Etkin faiz yontemi, finansal yitkiimliligtin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déncme dagitilmass yontemidir. Btkin faiz orany finansa) aracin beklenen
Smrit boyunca veya uygun olmasy halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
ralmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal ytiktimliltgtn net bugiinkii deferine indirgeyen
orandir.

Sirketin 31,12.2014 tarihi itibariyle finansal araclart bulunmamaktadir,
2.09.07. Stok Degerlemesi

Stoklar net gergeklegebilir deger veya maliyet bedelinden diisitk olant ile degerlenmistir. Stok maliyetleri

"Agarlikil Ortalama " maliyet ydntemi” Lullamlarak belirlenmektedir, Stok maaliyeti emtia satn alma

maliyetinden  olusmaktadir.  Net gergeklesebiliv  defier, satig  fiyatindan stoklarin  satigim

gergeklestirebilmek igin gerekli tahmini satts maliyetlerinin ditgtilmesi suretiyle, Jbulunan degerdir.

Stoklar, vadeli alimlardan dolay: igerdigi finansman maliyetinden arindirtlarak )fgn'é‘n,{%m@ﬁ gy,
e ; ¥ * RS

6 Tistir. f;\
ey S N
(hs.—{e _;;6’ et
A Ry 4

e »_«::’?";‘

Sirket cari ddnem stok degé1_:1'.Q|ii:'€°%i)’;c'>i{te_mindg}uﬂ;i disneme gore bir degisi

ikeyap
¥
(24

Y]
40,

o

e

n'mrmw
:




YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A,
01,01.2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtitmedikee Tiek Liras (TL) olarak gsteritmistin)

2.09.08. Gelir Kaydedilmesi

Gelir, mal ve hizmet satiglarinin faturalanmis defierlerini igerir. Satighar, tirliniin teslimi veya hizmetin
verilmesi, iirtinle ilgili risk ve faydalarm transferlerin yapilnug olmast, gelir tutarmm glivenilir gekilde
belirenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalanin sirkete akmasmin muhtemel olmast tizerine
alman veya ahnabilecek bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasna gore kayitlara alwur,
Satiglarda onemli riskier ve faydalar mallar aliciya teslim edildiginde ya da yasal sahiplik altctya
gectiginde devredilir. Net satiglar, teslim edilmis mallarn fatura edilmis bedelinin, iade ve satig
iskontolarmdan armdirimig halidir. Satiglarn igerisinde Snemli bir finansman maliyeti bulunmas
durumunda, makul bedel gelecekte olugacak tahsilatlayn, finansman maliyeti igerisinde yer alan gizli
faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir, Gergek deferleri ile nominal degerleri arasindaki fark
tahakkuk esasina gore faiz geliri olarak deferlendirilir.

Faiz gelirleri zainan dilimi esasima gore gergeklesir, pecerli faiz orant ve vadesine kalan siire icinde etkili
olacak faiz oranini dikkate alarak tahakkuk edecek ofan gelir belirlenir.

Hisse senedi yatrimlarmndan elde edilen temetti geliri, hissedarlarm temettli alma hakkt dogdugu
zaman kayda almir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Satiglar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmast dursmunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarnin finansman unsuru icerisinde yer alan gizli otjinal etkin laiz orant ile
indirgenmesi ile tespit edilir, Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansiur,

Sirketin geliclerinin tamammna yakinin Tirkiye'de faaliyet gosteren bankalar igin geriye kalan kilgiik
bir kismuda diger misterilere yaplan Gayrimenkul Deperteme islemlerinden olugmaktadir. Sirketin
bagkaca bir geliri bulunmamaktadir,

2.09.09. Karsthlklar, Sarta Bagh Yiikiimliilikder ve Sarta Bagh Varliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yiktimliligin bulunmast, yliklimliiliigin - yevine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve sdz konusu ylikiimlilitk tutarimn giivenifiv bir sekilde tahmin
edilebilir olmast durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir,

Karsihk ayrilan tutar yiiklimitilige iliskin risk ve belirsizlikler gbz sniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyle yiikiimliligin yerine getiritmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yolu ile
hesaplamr. Kargihgm, meveut yiiklimhiligin karstlanmasi igin gerekli nakit akimlaring kullanarak
dleiilmesi durumunda sbz konusu kargthgm defter degeri, ilgili nakit akimlarimin buglinkii defierine
esitlir. _

Sirket sarta bagli yitkitmitikiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarmn
tutart hakkinda giiveniliv tahminin  yapiimamasi durumunda ilgili  yikiumlligi - dipnotiarda
gbstermektedir,

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edﬁi‘!‘gggkig_[gg varlik, sarta
bagh varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarm Is)lp(ﬁi e%ir‘ﬁ'{e\ghlimgtinin
yliksek bulunmast durumunda sarta-bagl varhiklar dipnotlarda agiklanir. g R =
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (TL) olaral gosterilmistir}

Kargihik tutarinin odenmesi igin kutlanilan ekonomik faydalarn tamaminin ya da bir kismimin figiinei
taraflarca kargilanmassmin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarm geri

Gdenmesinin kesin olmast ve (utarm giivenilir bir sekilde hesaptanmast durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

2.09.10 Tahminlerin kullamlmasi

Finansal tablolarin hazmlanmasimda sirket Yonetiminin, vaporlanan varlik ve yUktimltlik tutarlarins
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yiikitmiiiik ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlari belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas gerekmektedir,
Gergeklesmis  sonuglar tahminlerden farkh  olabilmektedir, Tahminler ditzenli olarak gozden
pecirilmekte, gerekli  diizeltmeler yapilmakia ve gergeklestikleri  dbnem gelir  tablosuna
yansitiimaktaduiar,

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullamian tahminier agagida belirtilmistir;

a)Ticari alacak ve borglarn etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve
borglara iliskin meveut verilere gdre beklenen tahsil ve deme vadeleri dikkate alinnugtir, Vadeli
alim ve satimlar dolayisiyla dénem igerisinde ahig maliyetieri ile satig gelirlerinin icerisinde yer alan
finansman gelir ve giderlerinin tutan, alinan ticari alacak ve borglarin ilgili doneme ait devir hizlan
kullantlarak etkin faiz yontemine gore tahmini bazda hesaplanmug ve finansman gelir ve giderlerine
sintflandmiinnstir.

31.12.2014 itibariyle alacak ve borg reeskontlan, stoklarin degerlenmesi igin Devlet f¢ Borglanma
Senetleri Ortalama Faiz Orani olan % 9,74 kullaniinugtir,

b)Kidem tazminatr karsiigl, personel devir iz oram gegmis yil tecriibeleri ve bekientiler
dogrultusunda devir luz1 hesaplanarak bitango tarihindeki degerine indirgenmigtir. Kidem tazminati
hesaplamasmda yilar itibariyla goniillit igten ayrilan personel sayisi ortalama persone sayisina
bsltnerek iskonto oram hesap edilmektedir. Gelecekte isten personel ayrilacags varsayilarak
hesaplanan kidem yitkit bu oran ile carpilarak iskonto edilmektedir, ise devam etme olasihigt yaklasik
%0,97 olarak hesaplantmigtir.

¢)Sirket, vadesi gegen ve tahsilat glicligi yasanabilecek alacaklari igin ilgili miisterinin finansal
pozisyonu, gegmis tecritbeleri, diger fakirieri gdz ontne alarak ve misterinin kredi kalitesini
degerlendirerek stipheli alacak kargihift ayirrmaktadir, .
d)Sirket yatm amagh gayrimenkuiler icerisinde takip edilen kira vefveya defer artig amagh tutulan
gayrimenkullerinin mahiyetini ve kiyaslanabilecek meveut piyasa verilerini defierlendirerck gergege
uygun degerlerini bagimsiz ve profesyonel degierleme sirketine degerletmistir. Defter degerlerinde
bir defier diisikligii meydana gelip gelmedigini dlemistir.

2.00.11, Maddi Duran Varhklar

Binalar ve arsalar hari¢ Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarikinden Gnce satin alinan kalemler igin
31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gbre diizeltilmis maliyet degierlerinden ve |
Ocak 2005 tarihinden itibaren satm alman kalemler igin satin alim maliyet degerierinden birikmis
amortismanin ditgiitmesi suretiyle gosterilmektedir,

Sabit kiymetler ciogmsal_ganngr{i's;hap metoduyla faydalt Smiir esasina. uygl_u_u-b!:;"gé{gil(_lk
tabi tutulmaktadtr, e N i

amortismana
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Sabit kiymetlerin faydali dmirleri dikkate almarak belirlenen amortisman oranlari asafidadir,

31 Avahk 31 Aralik
Cinsi 20140ran 20130ran
Yeralti-Yeriistil Dilzenleri %2 - %20 %2 - %20
Binalar %2 - %4 %2 - %4
Tesis Makine Cihazlar %d - %20 %4 - %20
Tagitlar %10 - %25 %10 - %25
Déseme ve Demirbaglar %2 - %33,33 %2 - %33,33
Ozel Maliyetler %10-9%20-%100 % 10-%20-%100

Beklenen faydali dmiir kalint defer ve amortisman yontemt, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olas etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déuik olarak
muhasebelegtirilir,

Sabit kiymetlerin satist dolaysiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatmin
kargilagtirilmas: sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yaziluw. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gdzle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflegtirilir,

Arazi ve arsalar icin stnirsiz Smiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir.

Sirket’ in gayrimenkulleri 2013 ve 2014 yillarinda maliyet degerleri lizerinden mali tablolarda
ghsterilmistir.

Beklenen faydali miir kahmti defier ve amortisman yontemi, tabminlerde ortaya gikan degisikliklerin
olasi etkileri igin her yil gbzden gegiriliv ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donitk olarak
muhasebelestirilir. Sabit kiymetlerin satist dolayisiyla olugan kar ve zararlar net defier degerleriyle
satig fiyatinmn kargrlagtiriimasi sonucunda belirtenir ve faaliyet karina dahil edilir.

2.09.12, Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varlikiar, 1 Ocak 2005 tarihinden shee satin alinan kalemler igin enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve | Ocak 2005%ten sonra satin alman kalemler igin satin
alim maliyet degerinden, birikmig itfa ve tiikenme paylart ile varsa kaher deger kayiplan digiilmils
olarak gdsterilivler, Bu varhklar beklenen faydali Smibirlerine gdre dofrusal amortisman ydntem
kullanilarak amortismana tabi tutulur.

Beklenen faydalt dmiir kalmti degier ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degigikliklerin
olas etkileri igin her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dontik olarak
muhasebelestirilir,

Maddi Olmayan Duran Varliklar igin kullanilan amortisman oranlari %10, %20 ve %33 olarak
belirlenmistir. Satn alinan bilgisayar yazilimlart maliyetler bedelleri lizerinden aktiflestirilir.

Sz konusu maliyetler faydalt Smiirlerine gore amortismana tabi tutulur. BT Ry
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2.09.13. Varhklarda Deger Diisiikliigii

Amortismana tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazamimasmm miimkiin olmadigi durum
veya olaylarin ortaya ¢tkmas halinde deger diistiklUgii testi uygulan. Varhfm defter defierinin geri
kazanabilir tutarmi agmast durumunda deger diigtikligil karsihgs kaydediliv, Geri kazanabilir tutar,
satis maliyetleri digtilditkten sonra elde edilen gergefie uygun deder veya kullanimdaki degerin biiyitk
olamdir. Deger diisiikliigliniin degerlendirilmesi igin varliklar ayrt tanimianabiliv nakit akimlarinm
oldudu en diisiik seviyede gruplanw. Serefiye haricinde deger diisiikitigline tabi olan finansal olmayan
varbikiar her raporlama tarihinde degier diisitklitdiiniin olasi iptali i¢in gdzden gegirilir.

31 Aralk 2014 dénemine ait finansal tablolarinda cari yilda kar zarar ile iligkilendirilmis deger
diigtikl{igii yoktur,

2.09.14, Kiralama Islemleri
2.09.14.01. Finansal Kiralama Islemieri

Sirkete kiralanan varhifm miilkiyeti ile ilgili biitin risk ve faydalarm devrini dngdren finansal
kiralamalar, finansal kiralamanmn baglangig tarihinde, kiralamaya s6z konusu olan varlifin rayi¢ degeri
ile kira ddemelerinin buglinkit degerinden kiigiik olan esas ahinarak yansiilmaktadir, Finansal kira
Bdemeleri kira siiresi boyunca, her bir dénem igin geriye kalan borg bakiyesine sabit bir dénemsel faiz
orant iiretecek sekilde anapara ve finansman gideri olarak aynlmaktadir, Finansman giderleri
dénemler itibariyle dogrudan gelir tablosuna yansitilmaktadir, Aktiflestiviten kiralanmig varliklar,
varlifin tahmin edilen dmril lizerinden amortismana tabi tutulmaktadir

-

Sirketin 2014 yil sonunda Finansal Kiralama fslemi bulunmamaktadir,
2.09.14.02. Operasyonel Kiralama Islemieri(Kirac Olarak Sirket)

Kiralayanmn malm tiim risk ve faydalarin elinde bulundurdugu kira sdzlesmeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirin. Bir operasyonel kiralama igin yapilan kiralama ddemeleri, kiralama stiresi boyunca
normal yéinteme gore gider olarak kayitlara aliminaktadr.

2.09.15. Arastirma Gelistirme Giderleri

Arastema giderleri gergeklestiginde gider kaydedilmektedir, Yeni {riinlerin- gelistirilmesi veya
gelistirilen tiriinlerin testi ve dizaynt ile ilgill proje maliyetleri, projenin ticari ve teknolojik bakimdan
basarili bir sekilde uygulanabitir olmasi ve maliyetlerin giivenilir ofarak tespit edilebilmesi halinde
maddi olmayan duran varhik olarak degerlendirilirler, Diger gelistirme giderleri gergeklestiginde gider
olarak kaydedilmektedir. Onceki donemde gider kaydedilen gelistirme giderleri sonraki dénemde
aktiflestirilemez.

Sirketin cari donemde Arastirma ve Gelistirme Giderleri bulunmamaktadsr,

2.09.16. Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getivilmesi Onemli dlgiide zaman isteyen variiklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetieri,
iigili varlik kullamma veya satisa hazu hale getirilene kadar wu!i;,m mallyetme gainl edilmektedir,
bina, ’\{ﬂ Y”ll!ill'lﬂdidd

&
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maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim borglanma malivetleri, olustuklart dénemlerde getir
tablosuna kaydedilmektedir,

Sirket'in  ozellikli varhiklarla ilgili olarak cari donemde aktiflestirdifi borglanma maliyeti
bulunmamaktad.

2.09.17 Satis Amaciyla Elde Tufulan Duran Varhklar

Bir duran varhigm kullammdan ziyade satis ile geri kazamlacak olmasi durumunda girket , sz
konusu duran varhi@i  satis amach olarak smiflandinr. Bu durumun gegerli olabilmesi igin; iigili
varlim  bu tie varliklarm  satiginda stkga vastlanan ve ahigthmig kosullar gergevesinde derhal
satilabilecek durumda olmasi ve satig olasthiginin yitksek olmasi gerekir.

Satis olasihinm  yilksek olmasi igin; uygun bir ySnetim kademesi tarafindan, varligin
satisina iliskin bir plan yapilmis ve aherlarin tespiti ile planm tamamlanmasina yonelik aktif bir
program baglatiimis olmakhidir,

Ayrica,varhk  cari gergefic uygun degeriyle uyumlu bir fiyat ile aktif olarak  pazarlaniyor
olmahdir. Ayrica satism  smiflandmilma  tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmis
bir satis olarak muhasebelestivilmesinin  beklenmesi  ve plani- tamamlamak igin  gerekli
islemlerin, planda onemli degisiklikler yapiimast veya planin iptal edilmesi ihtimalinin diiglik
oldugunu géstermesi gerekir.

Satis amagh elde tutulan varbiklann satigmin tamamlanmasimn girket’in kontrolinde  olmayan
sebeplerden dolayr ertelenmesi halinde, girket aktif satig planmn devam etmesi durumunda
sézkonusu varhiklan satis amagh elde tutulan varhk olarak stmflamaya devam etmektedir.

Sirket satis amagh elde tutulan varhk olarak simflandimilan bir duran varhfy defier degeri ile saus
maliyeti disiilmils gergegie uygun degerinden disiik olani ile dlger. Satiimaya hazir varhklar
amortismana tabi tutuimamaktadir,

Sirketin 31.12,2014 tarihi itibariyle satig amagls elde tutulan duran varhg bulunmamaktadir,
2.09,18. Kur Degisiminin Etkileri

Sirket finansal tablolariny, faaliyette bulundugu teme! ekonomik gevrede gegerli olan para birimi ile
sunmustur. Sitket'in mali durumu ve faaliyet sonuglari, $irket” in gegerli para birimi olan “TL’
cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarnm hazrlanmast sirasinda yabanci para cinsinden gergeklegen iglemler,
islem tarihindeki kurlar esas ahnmak suretiyle kaydedilmektedir, Bilangoda yer alan dévize endeksli
parasal varhk ve ylikiimliilitkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’na
¢evrilmektedir.

Gergefie uygun defieriyle izlenmekie olan parasal olmayan kalemlerden yabanct para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gergeie uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alimmak suretiyle Titrk
Lirast® na cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 8lgitlen yabanc: para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar, Kur farklan olugtuklar donemde, Kar veya zarar olarak
muhasebelestirilirler. BTk
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Yil icerisinde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihindeki kurlar kullantlarak Tiirk Lirast’na
cevrilmektedir, Bilangoda yer alan dévize bagli varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullamlarak Tiirk Lirast’na ¢evrilmigtir,

2.09.19, Hisse Bagma Kar/(Zarar)

Hisse bagina kar, net karin ilgili donem iginde meveut hisselerin aguhkl ortalama adedine boliinmesi
ile tespit edilir,

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan daguttiklan “hedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmekiedirler. Hisse bagina kar hesaplaniken, bu bedulsiz hisse ihraci gikanlmis
hisseler olarak saythr,

Dolayisiyla hisse bagina kar hesaplamasmda kutlanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin
bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.09.20. Raporlama D&nemi Sonrast Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lchine veya aleyhine
ortaya ¢tkan olaylart ifade eder. Bilango tarihi itibariyle soz konusu olaylarm var olduguna iligkin yeni
deliller olmas: veya ilgili olaylarm bilango tarihinden sonra ortaya ¢tkmas durwimunda, séz konusu
hususlar ilgili dipnotlarda agiklanir,

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢tkmast durumunda, mali
tablolara alinan tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.09.21. Tliskili Taraflar

Bu mali tablolarin amaci dogrultusunda ortakiar, iist dilzey ydneticiler ve Yonetim Kurulu ttyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar “itiskili
taraflar” olarak kabul ve ifade edilmislerdir. OlaZan faaliyetier nedeniyle iligkili taraflarla yapilan
islemler piyasa kosullarma uygun fiyatlarla gergeklegtirilmigtir,

2.09.22. Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket’in kurumlar vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vérgi giderinin (veya gelirinin)
toplamindan olugur,

Cari vergi

Hazirlanan finansal tablolarda, sirketin bilango tarihi itibariyle dénem sonuglarina dayamlarak talmin
edilen Kurumlar Vergisi yiikiimltiligi icin karsilik ayrilmaktadir. Kurumlar Vergisi ylkiimltligi
dénem sonucunun kanunen kabul edilineyen giderler ve indirimler dikkate alinarak diizeltibmesinden
sonra bulunan matrah lizerinden hesaplanmaktadir,

Ertelenmis Vergi

Ertelenen vergi, yiiktimliilitk ydntemi kullantarak, varlik ve yiikiimliitiiklerin finansal tablotarda yer
alan kayith degerleri ile vergi deferleri arasmdaki gegici farklar lizerinden heséeﬁgiggmﬁg_‘itelenen vergi
hesaplann'\asmda yurtirlikteki \.vglzg.,i?,l_}li\rzuatl uyarmea bilango tarihi itibm}yi étg‘itﬁsg" i’u'i'irll'tkw
olan vergi oranlar kullanilu. - & - / '
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Ertelenen vergi yiikiimliligt vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin hesaplanivken, indirilebilir
gegici farklardan olusan ertelenen vergi vartiklari, gelecekie vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenen vergi
varliklarindan artik yararlanifamayacaB anlagtldigt oranda ilgili aktiften silinir,

Serefiye veya isletme birlesmeleri diginda varlik veya yikiimliliklerin ilk defa mali tablolara
alinmasindan dolay! olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zaran etkilemeyen gegici zamanlama
farklarma iliskin ertelenen vergi yiiklimliiligii veya varligi hesaplanmaz,

Cari donem vergisi ve ertelenen vergi, aym veya farkll bir dénemde dogrudan 8z sermaye ile
iliskilendiriten varliklarla ilgili ise dofrudan 8z sermaye hesap grubuyla iligkilendirilir.

Aym iilkenin vergi mevzuatima tabi olmak sartiyla ve cari vergi varhiklannm cari vergi
yitkiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklan ve ertelenen vergi yikiimlitliikleri, karsilikh olarak birbirinden
mahsup edilic. Ertelenen vergi varhk veya yikimittikleri finansal tablolarda uzun vadeli olarak
sintflandrshr,

2.09.23, Emeklilik ve Kidem Tazminat Kargithg

Tiitkiye’de meveut kanunlar ve toplu is sdzlegmeleri hiikiimlerine gtre kidem tazminatt, emeklilik
veya isten gtkariima durumunda 6denmektediv. Giincellenmis olan TMS 19 “Cahganlara Saglanan
Faydalar” standardi (“TMS 19”) uyarmea sdz konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklitik fayda
planlars olarak nitelendirilmektedir. Bilangoda muhasebelegtirilen kidem tazminatr yiikiimlliigi, tim
¢abganlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dofmast beklenen yiikiimliihik tutarlavinm net bugiinki
degerine gore hesaplanmig ve finansal tablolara yansitlmig tutardur. Hesaplanan tlim aktiieryal
kazanglar ve kayiplar diger kapsamii gelir tablosuna yansitilmigtir, ise devam etme olasih@ 0,95
olarak hesaplanmistir. «

Kidem tazminat giderlerine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem tazminaty faiz gideri
olarak g8sterilmistir.

Sirket cari dénem aktiieryal varsaymm hesaplamast igin % 9,74 oranni kullannustir.
Emeklilik planlan

Sirketin emeklilik planlars baglkli kisim kapsaminda defierlemeye tabi tutulacak islemi
bulunmamaktadir,

2.09.24. Nakit Alam Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerter bilangoda maliyet degeri ile yansitilmaktadirtar, Nakit akin tablosu
icin dikkate alman nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlarr ve likitidesi yiiksek
yatmmlari igermektedir,

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akunlan igletme, yatnum ve finansman faaliyetierine
dayalt bir bicimde smiflandirtlarak raporlanir.lsletme fapliyetlerinden kaynalg!a{ta&na]&imjk akimlar.
Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarun gdsterir, - Y‘%, R N

]

-




YATIREM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S.
01.01.2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtitmedikge Tiirk Lirast {TL) olarak ghsterilmistir)

Yatwim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Sirket’in yatrun faaliyetlevinde {varhik yatinmlar ve
finansal yatirnmtar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir,

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlar, Sivket’in finansman  faaliyetlerinde  kullandifiy
kaynaklart ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2,09.25, Yatirim Amach Gayrimenkuller

Kira geliri veya defier artis kazanct elde etmek amactyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve binalar,
yatirm amagli gayrimenkuller olarak smiflandieilie.Yatirnn amagl gayrimenkul baglangigta islem
maliyetini  de iceren maliyeti ile &l¢iilir. 1k muhasebelestirme sonrasmda, yatiim amagh
gayrimenkuller, gercefie uygun degfer veya maliyet ydnteminden birine gére muhasebelestirilir,

Yatrun  amagl  gayrimenkuller  elde  etme maliyetinden birikmis amortismamn  diiglilinesi
suretivle  gdsterilmektedir.  Yatwmm  amagli  gayrimenkuller dogrusal amortisman metoduyla
amortismana tabi tutwlmustur (Dipnot 13). Yaurim amagh gayrimenkullerin amortisman  oranlar,
tahmin edilen faydali &miirleri esas alinarak belirlenmistir. Meveut yatirim amagli binalarin - tahmini
ekonomik  émrli 50 yiddir,  Sirket  yatmim  amagh  gayrimenkullerini gergegie uygun deger
yontemiyle degerlemeyi tercih etmistir,

Yatwim  amaghl  gayrimenkuller cari dénem ve onceki dénem finansal tablolarinda gergege uygun
degerleri ile gdsterilmistit. Yaurim amagl gayrimenkullerin gergeie uygun deger degisimleri gelir
tablosu hesaplarma yansitilnugtir,

Yatim amagh gayrimenkuller olasi bir deger disiikliginin tespiti amactyla incelenir ve bu
incelemesonunda  yaurim amagh  gayrimenkullerin kayith deferi, geri kazanilabilir deferinden
fazla ise, karsihik ayrimak suretiyle kayilt dederi geri kazamlabilir degerine indiriliv, Geri
kazamiabilir deger, ilgili yatirim amagh gayrimenkuliin meveut kullanuwnindan gelecek net nakit
akimlan ile net satis fiyatindan yliksek olant olarak kabui edilir.

Sirketin 31.12.2014 tarihi itibariyle Yatirnm Amagh Gayrimenkulleri bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLAR ILE ILGILI DIPNOTLAR

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI

Yoktur (31.12.2013:Yoktur).

NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Yoktur (31.12.2013:Y oktur),

NOT 5 - BOLUMLERYE GORE RAPORLAMA

Sirketin ana faaliyet gayrimenkul deficrleme yani ekspertiz islemleridir. Bunun yaninda bagka bir
faaliyeti ve satistm yaptifi baska bir tirlin bulunmamaktadir,

Bu nedenle boliimlere gore raporlama yapimasin gerektiren bir faaliyet sézkonusu degildir.

NOT 6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

Sirketin 31.12.2014 veBi 12 20]3 t
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Hesap Ad 31.12,2014 31,12.2013
Kasa Hesabi 781,47 8.237,35
Bankalar Hesabs 4.304.809,36 3.127.576,27
Diger Menkul Kiymetler 62.957,20 604.258,99
Toplam 4.368.548,23 3.740.072,61

31.12.2014 tarihi itibariyle diger menkul kiymetler alnn satim amagh hisse senetlerinin tutarlarindan
olusmakradr,

NOT 7. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari agaguda
gosteritmigtir. ‘

Hesap Ady 31.12.2014 31.12.2013

Aliciar 1.268.072,09 1.437.861,18
Itigkili Taraflardan Ticari Alacak - -
Abinan lleri Tarihli Cekler Hesabi 32.700,00 -
Alacak Senetleri 19,620,080 -
Ertelenmis Vade Farki Giderleri (-) (8.684,64)

Verilen Depozito ve Teminatlar - -
Sitpheli Ticari Alacaklar - -
Stpheli Ticari Alacaklar Karsihigt () - -
Toplam 1.311.707,55 {.437.861,18

Sirketin ticari alacaklarimin ortalama vadesi 15-30 giindiir (31.12,2013: 15-30 glin). 31,12.2014
tarihi itibariyle Sirketin alacaklarma uygulanan etkin faiz oram % 9,74 diir.

31.12,2014 tarihi itibariyle alacaklar igin alinan ipotek ve teminat tutarnt bulunmamaktadir,

31.12.2014 tarihi itibariyle, stipheli alacak karsih@ ayribmamagtir

Sirket, ticari alacaklarin vade tarihlerini bu alacaklara iliskin olarak temin edilen gek ve/veya
senetlerin vadelerine gbre raporlamakta, alacaga iliskin ¢ek ve/veya senet temin edilmemesi
durumunda faturada gosterilen vadeler Uizerinden raporlamakta ve defer diistikliigt analizinde dikkate
alinmaktadir. Misterilerden alman gek/senedin vadesinde tahsil edilmesi esas olmakta birlikte
vadesinde tahsil edilemeyen durumlarda sebebi arastirilmaktadiv. Gecikme ticari nedenlerden
kaynaklandigs durumlarda, misterilerin risk analizi yapilarak ticari giicii degerlendiriimekte ve, ek
siire verilebilmektedir, Bu ek siire igerisinde tahsil edilemeyen alacaklar igin gegerli bir teminat
verilmez ise yasal takibata gegilmektedir. Yasal takibatin bagladifin tarih itibariyle, tahsil edilemeyen
alacak tutars siipheli alacaklar hesabina aktartimakta, teminat digt kalan kisim icip.ise:kargilik aynlmak

suretiyle gider yazilmaktadar:_ S e‘fé‘g,@'@
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Uzun Vadell Ticari Alacaklar

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tacihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari agafida

gtsterilmistir.

Hesap Ada

31.12.2014

31.12.2013

Alcilar

iligkili Taratlardan Ticari Alacak

Alinan {leri Taribli Cekler Hesabi

Alacak Senetleri

Ertelenmis Vade Fark: Giderleri (-)

Verilen Depozito ve Teminatlar

[.152,15

Stipheli Ticari Alacaklar

Stipheli Ticari Alacaklar Karsihigi (-)

Toplam

1,152,158

IKsa Vadeli Ticari Borglar

Sirketin 31,12.2014 ve 31.12.2013 rarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglar agagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
liskili Olamayan Taraflara Ticari Borglar 289.335,04 19.226,69
Verilen Cek Ve Odeme Emirleri - -
Alman Depozito ve Teminatiar - -
Frtelenmis Vade Farkt Gelirleri (-) (1.602,68)
Diger Ticari Borglar 118.077,82 43,280,54
Toplam 405,810,18 62.507,23

Sirketin ticari borglanmin vadesi ortalama 7-15 giindiir, (31.12:2013 : 7-15 glin) 31.12.2014
tavihi itibariyle sirketin borglanina uygulanan etkin faiz oram 9,74 dir.

Diger ticari borglar sirketin faaliyet giderleri digindaki mal ve hizmet alunlart yaptikian

firmalarin bakiyelerinden olugmaktadir.

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Sirketin 31.12,2014 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglars bulunmamaktad,
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NOT 8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Sivketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklar asagida

agtklanmistir,

Hesap Ady 31.12,2014 31.12,2013
Verilen Depozito ve Teminatlar - -
Diger Alacaklar 2.401,36 2.401,36
Stipheli Diger Alacaklar - -
Personelden Alacaklar - -
Toplam 2.401,36 2.401,36

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Sirketin 31.12,2014 tarihi itibariyle uzun vadeli diger alacafit bulunmamaktadr.

Kisa Vadeli Diger Borclar

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglar agagida agiklanmustir

Hesﬁp Adh

31.12.2014 31,12.2013

Sahis Ortaklara Borglar -

Personele Borglar 6,084,63 8.503,04
Diger Borglar 15.6}0,23 12.572,00
Alinan Siparis Avanslari 11.425,41 3.517,00
Odenecek Vergi, Harg ve Difer Kesintiler 179,073,85 81.424,87
Odenecek SSK 57.940,78 48.350,33
Toplam 247.134,90 154.367,24

Uzun Vadeli Diger Borelar

Sivketin 31,12.2014 tarihi itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglar bulunmamaktadr,

NOT 9 STOKLAR

Sirketin 31.12.2014 tarihleri itibariyle Stoklari bulunmamaktadir. ( 31.12.2013:Yoktur)

NOT 10 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin ortaklarina bir boreu veya alacag bulunmamaktadir.
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YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S.
01.01,2014-31.12.20t4 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar, akst belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

-+

Pesin Odenmis Giderler ,

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle pesin denmis giderler asagida agiklanmstir.,

Hesap Adh 31.12.2014 31.12.2013
Devreden KDV 059.117,06 354.004,11
Is avanslar 26.000,00 15.700,00
Gelecek Aylara Ait Giderler 25.010,98
Verilen Siparis Avanslar -
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar - 3.787,97
Toplam 1.010.128,04 373,552,08

Sirketin 31.12.2014 tarihi itibaviyle uzun vadeli pesin ddenmis giderleri yoktur

Lrielenmis Gelirler:

Sirketin 31.12,2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle ertelenmig geliri bulunmamaktadir.

Sirketin 31.12.2014 tarihi itibariyle vzun vadeli ertelenmis geliri bulunmamaktadir,

NOT 12 - GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMES]

Sirket, gayrimenkullerini yeniden defierlemeye tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varbklar
standardimin 30, maddesinde belittilen hiikiimieri uygulanustiv. Buna gre Sirket, maliyet ybntemini
secerek; gayrimenkullerini maliyet ydntemine gore defierlemistir.

NOT 13 ~ YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin 31.12.2014ve 31,12.2013 tarihleri itibariyle Yatrim Amagl Gayrimenkullerinin hareket
tablosu agafidaki gibidir.

2014 Yili Yatimm Amach Gayrimenkuller

Cari Dénem 31.12,2013 Girisler ﬁf::‘l Cikigtar | 31.12.2014
Arazi ve Arsalar 0,00 | 2.237.300,00 0.00 ) 0,00 2,237.300,00
Toptam 0,00 | 2.237.300,00 0,00 0,00 |  2.237.300,00

»7




YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S,
01,01.2014-31,12.2014 HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, alcsi belirtilmedilge Tilrl Lirasi (TL) olarak gﬁstzrilmiﬁir)

2014 Yih Birilkmis Amorfismaniay

Cari Dénem 31.12.2013 Girisler ﬁ‘f"; Ciluslar | 31.12.2014
Birikimig Amor. {-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Toplam 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deger Dus.Karsihigi (-) 0,00 6.00
NET DEGER 0,00 2.237.300,00
2013 Vil Yatinm Amach Gayrimenlkuller

. e - Deger
Onceki Dénem 31.12.2012 Girister Artisi Cilastar 31.12.2013
Arazi v¢ Arsalar 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00
Toplam 0,00 0,00 0,00 7 0,00 0,00
2014 Yal Birikmis Amortismaniar

. - Deger

Cari Dénem 31.12.2012 Girigler Artigt Cikislar 31122013
Birikmig Amor. (-) 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
Topiam 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00
Degier Dits.Kargihf (-) 0,00 0,00
NET DEGER 0,00 0.00

NOT 14 — MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Maddi Duran Varbiklart agagida agiklanmugtir.

2014 Yili Maddi Duran Varhildar

Cari Dénem 31.12.2013 Girisler Transfer Ciaslar 31.12,2014

Arazi ve Arsalar 2.054.500,00 0,00 182.800,00 2,237.300,00 0,00
Binalar 977.364.74 0,00 225.000,00 752.564,74
Tasttlar 273.081,67 | 244.232,93 23.310,00 494.004,60
Demirbaslar 194,068,42 37.408,38 231,476,580
Ozel Maliyetler 0,00 0,00 70.949,00 0,00 70.949,00
Toplam 3.499.214,83 | 281.641,31 253.749,00 | 2.485.610,00 1,548.995,14
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YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S.
01,01,2014-31,12,2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tk Lirast (TL) olarak gdsteritmistir)

2014 Yil: Birikmis Amosrismanlar

Cari Dinem 31.12.2613 Girigler Transfer Crlaslar 31.12.2014
Arazi ve Arsalar 0.00 4,00 0,00 0,00 0,00
Binalar 67.132,12 15.051,29 0,00 0,00 $2,183.41
Tagsthar 177.895,32 44,541,96 0,00 23,310,00 199.127,28
Demirbaslar 165.845.H4 13.620,05 0,00 0,00 179.465,99
Ozel Maliyetler 1.127,12 14.189,80 0.00 0,00 15.316,92
‘Foplam 412.000,50 87.403,11 9,00 23.310,00 476.093,60
NET DEGER 3.087,214,33 1.072.901,54
2013Y1h Maddi Duran Varhklar

Cari Dénem 31122012 Girigler Traasfer Ciluglar 31.12,2013
Arazi ve Arsalar 1,574.500,00 480,000,600 0,00 0,00 2.054,500,00
Binalar 752,564,74 0,00 225.000,00 0,00 0977.564,74
Tagitlar 273.081,67 0,00 0,00 0,00 273.081,67
Demirbaslar 178.612.30 15.456,12 0,00 0,00 194.068.42
Ozef Maliyetler 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Toplam 2.778.758,71 495.456,12 225.000,00 0,00 3,499.214,83
2013 Yili Birikmis Amosrismanlar

Cari D8nem 31,12.2012 Girigler Transfer Crlaglar 31.12.2013
Arazi ve Arsalar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Binalar 52.080.83 15.051,29 0,00 0.00 67.132,12
Tagitlar 150.878.56 | 27.016,76 0,00 0,00 177.895,32
Demirbaslar 161,189,72 4.656,22 0,00 0,00 165.845,94
Ozel Maliyetler 0,00 1.127,12 0,00 0,00 b127,12
Toplam 364,149,114 47.851,39 0,00 0,60 412.000,50
NET DEGER

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger ditsiikiitkleri
indirgendikten sonraki tutarfart lizerinden gosterilmektedir. Amortisman maddi duran varliklarn
ekonomik Smilrleri dikkate almarak normal (dofrusal) amortisman ydntemine gbre kst bazinda
hesaplanmaktadir, Maddi duran varliklar agagida belirtilen siirelerde itfa edilmektedir:

Cinsi

Yeralu ve yeriistil diizenleri

Binalar

Motorlu tagitlar

Demirbaslar

Ozel maliyetler

Faydali Omiir (Y1)

3-15
50
3-5
3-50
5




YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S.
01.01.2014-34.12,20 14 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedifkge Tlivk Liras: (TL) ofarak gsteriimistir)

Arazi ve arsalar igin smirsiz Smiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrimamistir.

Sirket maddi duran varliklarini iktisap tarihinde maliyet yontemine géve muhasebelegtirmistir.

Sirketin maddi duran varhklari tizerinde herhangi bir teminat, rehin veya ipotek bulunmamaktadir,

NOT 15 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirketin 31.12.2014 tarihi itibariyle Finansal Yatirimlaz bulunmamaktadir.

NOT 16 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Maddi Olmayan Duran Varhklare agafida

agtklanmustir,

2014 Yil Maddi Olmayan Duran Varhklar

Cari Dénem 31.12.2013 Girigler Transfer Crlasiar 31.12.2014
Diger Maddi Ohmayan Dur. 126,682,58 50.000,00 0,00 0.00 176.682,58
Toplam 126.682,58 50.000,00 0,00 0,00 176.682,58
2014 Yili Birikmis itfa Paylar
Cari Dénem 31.12.2013 Girigter Transfer Cilaglar 31.12.2014
Diger Maddi Olmayan Dur, 97.624,98 16.621,00 0,00 0,00 114,245,998
Toplam 97.624,98 16.621,00 ¢,00 0,00 114,245,98
NET DEGER 29.057,60 42.436,60
2013 Yilh Maddi Olmayan Duran Varhidar
Cari Dénem 3122012 Girigler Transfer Cikislar 31,12.2013
Diger Maddi Olmayan Duy, $6.682,58 40,000,00 0,00 0,00 126,682,58
Toplam 86.682,58 490.000,00 0,00 0,00 126.682,58
2013 Yah Birikmis itfa Paylar
Cari Donem 31.12,2012 Givigler Transfer Cilaglar 31.12.2013
Diger Maddi Olmayan Dur, 79.726,83 17.898,13 0,00 0,00 97.624,98
Toplam 79.7126,83 17.898,15 97.624,98
NET DEGER 29.057,60
. 30
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YATIRIM G;}YRH\‘IEKUL DEGERLEME A8,
01.01,2014-36.12,2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtifmeditge Tilrk Lirass (TL} olaralk gasterilmistir)

Satin alinan maddi olmayan duran varhklar finansal tablolarda maliyetlerinden birikmis itfa paylan
diislilerek gosterilmistir.

Satn alinan bilgisayar yazilimlari satin alma maliyet bedelleri lizerinden aktiflestirilmektedir. Bu
maliyetler faydali miirlerine gore itfa edilmektedir,

Maddi Olmayan Duran Varliklar igin {tfa stireleri asagidaki gibidir.

Haklar S—15yi,
Bilgisayar Programlan - Sy,

Amortisman, biitiin maddi olmayan duran varliklar igin dogrusal amortisman yutemi kullandarak kst
bazinda hesaplanmugtir,

NOT 17— SEREFIYE
Yoktur (31.12.2013: Yokur).
NOT 18 - FINANSAL BORCLAR

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Finansal Bor¢lar agagida agiklanmistir.

31.12.2014 31.12.2013
Kisa vadeli banka kredileri: Tutar <~ Tutar
Tiirk Lirasi cinsinden krediler Yoktur, 43.717,09 TL

Kullanttan bu kredilerin tamami igin herhangi bir teminat verilmemis olup, imza kefaletiyle
kullanilmaktadir, Borglu cari seklinde islemektedir, Borglu cari hesaba 3 ayhik devreler somunda faiz
tahakkuk ettiriimektedir.

NOT 19 - KIRALAMA ISLEMLERI

Yoktur (31.12.2013: Yoktur).

NOT 20 - IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALARI

Yoktur (31.12.2013: Yoktur).

NOT 21 - VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

a) Karsilhikiar, sarta bagh varliklar

Alacakiar igin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle aynilan kargth bulunmamaktadir

b) Hukuki davalar: v

Sirketin 2013 ve 2014 ylllarmda lehte veya aleyhte agilmig,. hexéfng“ bir davasi
bulunmamaktadir, e N -




YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S.
01.01,2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belivfilmedikee Titrk Livass {T0) elarak gosterilmistir)

NOT 22 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Yoktur (31.12.2013: Yoktur).

NOT 23 ~ BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle borglanma maliystleri asagida gosterilmistir,

01.01,-31,12.2014 01.01.-31,12.2013
Kssa vadeli kredilerin faiz giderleri 665,23 17.462,03
TFRS Islemleri Faiz Giderleri 63.222,83 0,00
Aktlieryal Faiz Gideri 31.825.33 0,00
Toplam ..25.713,.39 17.462,03

NOT 24 - KARSILIKLAR, KOSULLU YARLIK VE BORCLAR _

a) Karsilildar

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihlert itibariyle Borg Karsiliklarr bulunmamaktadur.

bYVerilen teminatlar:

Sirketin 31,12,2014 tarihi itibariyle verilmis herhangi bir teminati bulunmamaktadir.

¢} Alinan teminatiar:

Sirketin 31.12,2014 tarihi itibariyle almmug herhangi bir teminats bulunmamaktadir.
NOT 25 - TAAHHUTLER
Yoktur (31.12.2013: Yoktur)

NOT 26 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 31,12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Kidem Tazminati Karsthdi agafida agiklanmugtir,

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Kidem Tazminati Karsilig 381.017,21 326.748,80
Toplam 381.017,21 326.748,80
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YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S.
01.01.2014-31,12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tilrk Lirass (TL) olarak gsterilmigtiv)

Yirtirltkteki {5 Kanunu hitkiimieri uyarmea, ¢ahsanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarmn ddenmesi yiktimliligi vard.
Ayrica, 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun  06,03.1981 tarih, 2422 sayilt ve 25.08.1999 tarih, 4447
sayih yasalar ile degisik 60" inc1 maddesi hitkmil geregince kidem tazminatin alarak isten ayriima hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarin: ddeme ylikitmliiHigh bulunmaktadir.

Kidem tazminat yikiimltiliigit yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir,

Kidem tazminatr yiikiimliligi, Sirket’in ¢alisanlarm emekli olmasindan dofan gelecekteki olast
yiikiimliiHigiin bugiinkti degerinin tahminine gére hesaplamr. TMS 19, “Caliganlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin  yiikiimlitluklerini tammlannus fayda planlart kapsaminda aktlleryal degerleme
yontemleri kullantlarak  geligtiritmesini  ongorlir.  Buna  uygun colarak, toplam yiikiimitiliklerin
hesaptanmasinda kullantian aktiieryal varsayimlar asafiida belirtilmigtir: |
Esas varsaymm, her hizmet yili igin olan azami ytikiimliligiin enflasyona paratel olarak artmasidu.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel faiz oranm ifade eder, 31.12.2014 tarihi itibariyle, ekii finansal tablolardaki karsihiklar, galisanlarm
emekliliginden kaynaklanan gelecefie ait olasy yikivmliliigiinin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanmistir,

31,12.2014 tarihi itibariyle karsthklar yilhk 9,74 faiz orant ile hesaplanmistic Kidem tazminan tavan
genelde alt ayda bir revize edilmekiedir. Sirket’in kidem tazminati karsthigmin hesaplanmasinda
31.12.2014 tarihinde gegerli olan 3.438,22 TL tavan tutar: dikkate alnmigtir, ise devam etme olasilif
0,97 olarak hesaplammstir,

Kidem tazminati karsthiimin dénem igindeki hareketleri agafisdaki gibidir:

31.12.2014 31,12,2013 .
Donem bag: bakiye 326.748,80 0,00
Odemeler 0,00 0,00
Faiz maliyeti -31.825,33 0,00
Cari hizmet maliyeti 54.268,41 326.748,80
Aktiieryal (kazang) Kayip 3i.825.33 0.00
Dénem sonu itibariyle kargihik 381.017,21 326.748,80

NOT 27 — DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Diver Kisa Yadeli Donen Yarkkdar

31.12.20 14 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle dijger donen varhklar agafirdaki gibidir.

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Devreden KDV 059.117,06 354.064,11
is Avanslar o 26.000,00 15.700,00
Pesin Odenen Vergiler ST 0,00 387,97, -
Toplam gt ST 985.117,06 ’
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YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S,
01.01.2014-31,12,2014 IIESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtimedikee Titrl: Lirast (TL) olaral gésteriimistir)

‘Diver Kisa Vadeli Yiikiimliiliikder

Sirketin 31,12,2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Diger Kisa Vadell Yiikiimlilikler agagida
agiklanmistr,

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Gelecek Aylara Ait Gelirler 0,00 : 21,465,118
Gider Tahakkuklar 0,00 . 0,00
Almnan Siparig Avanslari 11.425,41 3.517,00
Toplam 11.425,41 24.982,18

Diger Uzun Vadeli Yiilldimliilikler

Sirketin  31.12.2014 ve 31,12.2013 tarihleri itibariyle Diger Uzun Vadeli Yiikiimiitiikleri
bulunmamaktadir,

NOT 28 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI]

a) Sermaye

Sirketin hissedarlarinin 31.12,2014 tarihi itibariyle sermaye paylart agagida gosterilmistir.

Adi Soyadi Hisse Adedi Pay{%) Toplam Deger (TL)
Mehmet Sahin AKAR 55.000 27,50% 550.000
Cem GURPINAR 55.000 27,50% 550.000
Saban SOZAL 30.000 15,00% 300.000
Nihat BEZEK 24.000 12,00% 240.000
Satilmis YITKIN 20.000 10,00% 200.000
Ahmet Cetin AKAR 16.000 8,00% 160.000

200.000 100,00% 2.000.000

Her payin nominal degeri bir Tiirk Lirasi’dir. Hisse senstleri hamiline yazihidir. Imtiyazle hisse senedi
yoktur.

b. Kar veva Zarardan Yeniden Simflandivdmayacak Diger Kapsamh Kayip veya Zararkay

TMS-19 Caliganlara Saglanan Faydalar Standardindaki degisiklik sonucunda Kidem Tazminati

Karsihmm hesaplanmasinda  dikkate alman aktleryal kayp ve kazanglarin gelir tablosunda

muhasebelestirilmesine  izin  verilmediginden, olugan  kaywplar  dzkaynaklar igerisinde

muhasebelestirilmistir. ’¥y%¢mﬁ‘¥ ,
3 n Ml,# i\
e [_A;'(.
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YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLENME AS.
01.01.2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL)} olarak gosterilmistir)

Hesap Adi 31.12,2014 | 31.12.2013
Tammlanmig Fayda Planlar Yeniden Olglim Kayiplar: (-) 31.825,33 0,00
Ertelenmis Vergi Yukimlilugi 26.365,07 0,00
Toplam 25.460,26 0,00

¢, Kardan Avridan Kisitlannus Yedekler

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 taribleri itibariy'le Kardan Ayrilan Kisitlannug Yedekleri asagida

agtklanmigtir,

Hesap Adh 31.12,2014 31.12.2043
Yasal yedekler 337.575,18 214,585,53
Olaganiistit Yedekler §32.373,49 832.373,49
Diger Kar Yedekleri 518.931,86 317,117,03
Toplam 1.688.880,53 1.364.076,05

d, Gecmis Yallar Kar / Zararlan

Sirketin 31.122014 ve 31,12.2013 tarihleri itibariyle Gegmis Yillar Kar / Zararlar asafiida

agtklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Gegmis Yl Zararlar 3,00 0,00
Geemis Y1l Karlart 2.090.916,61 2.061.370,80
Toplam 2.090.916,601 2.061.370,80

e. Net Dinem Kar1/ Zaran

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Net Dénem Kan / Zarart agagida agiklannustur,

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Dénem Net Kan 3.023.476,15 2.489.338,82
Toplam 3.023.476,15 2.489.338.82

f, Kar Dagitinn

Sirketin kar dagitim Tiirk Ticaret Kanunu ve Anastzlesme hitkiimlerine gbre yapitmaktadir,

NOT 29 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a, Satislar

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tavihleri itibariyle Saug Gelirleri asafdaki gibidir,

fle

¥
F

AN

SRR LV
a l’”‘ / %
)_&’J A SO RN
- 35
%

f\,




YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S,

£1,01.2014-31.12.2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: {TL) olarak géstgritmistir}

Hesap Adi 31.12,2014 31.12.2013
Yurtigi Satiglar 13.621.343,00 10.893.336,87
Yurtdigt Satislar 0,00 0,00
Diger Gelirler 0,00 10.909,46
Satistan ladeler(-) 0,00 0,00
Satis Iskontolari(-) 0,00 0,00
Diger indirimler(-) 0,00 0,00
Toplam, 13.621.343,00 10.904,246,33

b. Satislarin Maliveti{-}

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Satiglarin Maliyeti(-) asagidaki gibidir.

Hesap Adx 31.12.2014 31.12.2013
Satilan Hizmet Maliyeti(-) 8.246,194,11 6.516.479,55
Toplam 8.246.194,11 0.516.479,55

NOT 30 — INSAAT SOZLESMELERI

Yoktur (31.12.2013: Yoktur)

NOT 31 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA VE SATL$ GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri
Pazariama, satig ve dagitum giderleri
Genel ybnetim giderleri

Foplam

01.01.-31.12,2014

01.01,-31.12.2013

1.765.193,00
1.765.193,00

-

1.300.695,20
1.306.695,26

NOT 32 — ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Faiz Gelirleri

Ertelenmis Vade Farki Gelirt
Menkul Kiymet Satig Karlar
Konusu Kalmayan Kargihiklar
Kambiyo Kartar

Diger Gelirler

Toplam

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Siipheli ticari alacak karsihk gideri (TFRS)

Menkul Kiymet Satis Zararlar
Ertelenmis Vade Farki Gideri
Kambiyo Zararlan

Reeskont Giderleri
Diger Olagan Gider ve Zazarlar
Toplam

01.01.-31.12.2014

294.440,89

01.01.-31.12.2013

1.602,68
4,067,19

0,00

3.903,11

131.495.08
435.508,95

01.01.-31.12.2014

01.01.-31.12.2013

145.252,30
0,00

7.244,09

0,00

1.440,45

0,00

-~ 153.930,84

194.420,78

40,037,73

0.00

234.458,51

176.893,83
22.488,00




YATIRIM GAYRIMEKUL DEGERLEME A.S,
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NOT 33— YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER

Sirketin 31.12.2014 tarihi itibariyle Yatuim Faaliyetinden Gelir veya Gideri bulunmamaktadir.

NOT 34 — CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
01,01.-31,12.2014  01.01.-31.12.2013

A-HIZMET URETIM GIDERLERI

Memur Ucret Ve Giderleri 2.275.865,04 1.869.607,88
Ekspertiz Giderleri 5.436.015,17 4.146,932,38
Akaryakit Giderleri 182.326.60 152.147,42
Temsil ve Agirlama Giderleri 43,142,96 5.674,96
Arac Kira Giderleri 148.707,53 146.600,00
Arag Bakim Onarimn Giderleri 56.886,10 48.620,27
Personel Yemek Giderleri 82.471,94 72.056,69
Diger Cesitli Giderler 20.778,77 74.839,95
TOPLAM 8.246.194,11 6.516.479,55
B-GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri 01.01.2014 01.01.2013

31.12.2014 31.12.2013

Huzur Haklan 683.251,85 605.323,34
Haberlesme Giderleri 65.030,05 48.152,28
Kirtasiye Giderleri 50.259,24 30.747,96
Temizlik ve Mutfak Giderleri 35.109,81 32.354,70
Miigavirlik ve Hulcuk Giderieri 39.447,63 32.845,56
Nakliye ve Kargo Giderlert 26.190,41 23.252,04
Bilgisayar Malzemeleri Giderleri 26.391,77 27.495,76
Sigorta Giderleri ~18.649,78 4,950,36
Belediye ve Tapu Harglar 643.603,44 45.543,70
Diger Giderler 177.259,02 456.029,56
Toplam 1.765.193,00 1.306.695,26

NOT 35 — FINANSMAN GIiDERLERI

Sirketin 31.12.2014 tarihli finansman giderleri asafidaki gibidir.

Kisa vadeli kredilerin faiz giderleri
TFRS Islemleri Faiz Giderleri
Aktileryal Faiz Gideri

Toplam .

01.01.-31.12.2014

01.01,-31.12,2013

665,23
63.222,83
3182533
—25.713,39

17.462,03
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NOT 36 — DIGCER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

1 Ocak - 1 Qcak -
31 Arabk 2014 31 Arakik 2013

DIGER KAPSAMLI GELIR/ (GIDER)

Kar veya Zararda Yeniden Smflandinmayacaklar 25.460,26 -
Tanunlanng Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kayiplant 31.825,33
Kar veya Zararda Yeniden Stmflandinimayacak Digier

Kapsamh Gelire {ligkin Vergiler -6.365,07

- Brtelenmis Vergi Geliri
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirtlacakiar

Yoktur,

NOT 37 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Sirketin 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Sats Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhiklan
buluinmamaktadir,

NOT 38 GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE
YUKUMELULUKLERI DAHIL)

31.12,2014 31.12.2013 .,
Kurumlar vergisi 762.363,86 667.593,40
Pegin ddenen vergiler (548.287,86) (528.939,25)
Vergi boreu/(alacagr) 214.076,00 138.654,15
Ertelenmis vergi borcu/ alacagy, net 31.892,69 -
Toplam vergi boreu/(alacag) 580.180,55 R 138.654,15

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi orant 2013 yili igin %20"dir (2012: %20). Kurumlar vergisi ovan
kurumlarm ticari kazancina vergi yasalar gerefiince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarnda yer alan istisna (istirak kazanglan istishasi, yatmim Indirimi istisnast vb.) ve indirimlerin
(ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahma uygulanw. Kar dagimadify takdirde
bagka bir vergi ddenmemektedir (GVK Gegici 61. Madde kapsaminda yararlamilan yatiim indirimi
istisnas: olmast halinde yararlanilan istisna tutart lizerinden hesaplanip sdenen %19,8 oranindaki stopaj
harig).

Tiirkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi aracthign ile gelir elde eden dar mitkellef kurumlar
ile Turkiye’de yerlesik kurumlara ddenen kav paylanindan (temettiilerden) stopaj yapiimaz. Buniann
diginda kalan kisi ve kurumlara yapilan temettil Sdemeleri %15 (2012: %15) oranunda stopaja tabidir.
Karm sermayeye ilavesi, kar dagituim saytimaz ve stopaj uygulanmaz,

Sirketler tiger aylik mali karlan tizerinden %20 (2012: %20) oranmda gegici vergi hesaplar ve o
dénemi izleyen ikinci ayin 14 tinci glinfine kadar beyan edip 17'nci glinii aksamma kadar dderler, Yil
icinde Sdenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden
hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gegict verpl tutagt kalmis ise
bu tutar nakden iade ahinabilecedi gibi devicte kars olan herhangi bir ba Kégﬁﬁﬂkboﬁf'ca '"8;i\\11\a|1sup
edilebilir, Sk S

i '
omi, 6‘4,;’ %
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{Tutarkar, alsi belirtitmedilge Titrk Lirast (TL) olarak gésterilmistiv)

Tiirkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir, Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigy ayy takip eden dordiineti
aym 25 inci giinil aksanuna kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir ve ayin sonuna kadar édenir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarint inceleyebilir ve hatalt
islem tespit edilirse yapilacak vergl tarhiyat nedeniyle vergi miktarlari degigebilir. Tirk vergl mevzuating
gére beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla ddnem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarmdan mahsup edilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nda kurumlara yénelik birgok istisna bulunmaktadir, Bu istisnalardan
Sirket'e uygulanabilir olanlar agaguda agtklanmigtur:

Kurumlarm tam mikellefiycte tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten clde eftikleri
temettil kazanglar (yatrim fonlarinm katihma belgeleri ile yatiim ortakliklari pay senetlerinden elde
edilen kar paylart hari¢) kurumlar vergisinden istisnachr.

5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’na gdre kurumlarn en az iki tam yil stireyle aktiflerinde
yer alan istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riighan hakk, kurucu senedi ve intifa senetleri satigmdan
dogan kazanglannm %75'i 21 Haziran 2006 tarihinden baglayarak kurumlar vergisinden istisnadur.
fstisnadan yararlanmak igin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmast ve 5 yil siice ile
isletmeden ekilmemesi gerckmektedir, Sabis bedelinin satigin yaptldis yihi izleyen ikinei takvim yih
sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.

Kurumlarin riighan hakki kupontarinin satigindan elde ettikleri kazanglarmin %751k kismi ile
anonim sirketlerin kuruluglarinda veya sermayelerini artirdiklan swada® grkardiklar hisse senetlerinin
itibari degierlerinin iizerinde elden gikarnlmasindan saglanan emisyon primi kazanglart kurumlar
vergisinden istisnadir. Dolayist ile ticari kar/ (zarar) rakanu iginde yer alan birtakun kazanglar/ {kayiplar)
kurumlar vergisi hesabinda ayrica dikkate alimmusgtir,

Kurumlar Vergisi matrahiun tespitinde yukanida yer alan istisnalar yaninda ayrica Kurumiar
Vergisi Kanunw’nun 8. maddesi ve Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. madde hitkmiinde belirtilen indirimler
ile birlikte Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 10, maddesinde belirtilen diger indirimler de dikkate alnir.

Transfer fiyatlandirmas:

Kurumtbarm iligkili Kisilerle yapuklar mal veya hizmet alim ya da satimlarinda emsallerine uygun
olarak tespit edecekleri bedel veya fiyat kullanmalart gerekmektedir. Emsallere uyguniuk ilkesi, iliskili
kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya da satiminda uygulanan fiyat veya bedelin, aralarmda boyle bir
iliskinin bufunmamas: durumunda olusacak fiyat veya bedele wygun olmasint ifade etmektedir.

Kurumlar, iliskili kisiler ile gergeklestivdigi islemlerde nygulanacak emsaline uygun fiyat veya
bedelleri ilgili kanunda belirtilen yontemlerden islemin mahiyetine en uygun olanin kullanmak suretiyle
tespit edeceklerdir. Emsaline uygunluk ilkesi dogirultusunda tespit edilen fiyat ve bedellere iliskin
hesaplamalara ait kayit, cetvel ve belgelerin ispat edici kafitlar olarak kurumlar tarafindan saklanmas
zorunlu kihinmustir. Ayrica, kurumlar bir hesap dénemi igerisinde iligkili kisiler ile yaptiklar islemlere
iliskin olarak bilgi ve belgeleri igerecek gekilde bir rapor hazirlayacaklardie.

Emsallere uyguniuk ilkesine aykiri olarak tespit edilen bedel veya fiyat tizerinden mal veya
hizmet alun ya da satiminda bulunulmast halinde kazancin tamamen veya k:sm\?__:_} Sransfer fiyatlamasi
yoluyla ortiitii olarak daginlmug sayilacaktn. Tamamen veya Kismen transﬁe["‘}tga{ﬁlg(irhl\g‘sx yoluyla

B S SN 8yt
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Srtiiiii olarak dagitilan kazang 13 {incil maddede belirtilen sartlarin gergeklestigi hesap déneminin son
ginil itibariyle dagtimis kar payr veya dar mitkellefler igin ana merkeze aktanlan tutar sayilacaktur.

Transfer fiyatlandirmasi yoluyla dafitiliig kar payuun net kar payr tutart olarak kabul edilmesi ve
briite tamamlanmasi sonticy bulunan tutar itzerinden ortaklavm hukuki niteligine gore belirlenen oranlarda
vergi kesintisi yapilacaktir, Daha dnce yaptlan vergilendirme islemleri, taraf olan mitkellefler nezdinde
buna gore diizeltilecektir. Ancak, bu diizeltmenin yapiabilmesi igin Srtiilii kazang dafitan kurum adma
tarh edilen vergilerin kesinlesmis ve Sdenmis olmasi gerekmektedir.

Ortitlii kazang dagitilan kurum nezdinde yapilacak ditzettmede dikkate ahnacak tutar, kesinlegen
ve Sdenen tutar olacaktic

ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket, ertelenen vergi varhk ve ylikiimliilitklerini, bilango kalemlerinin Teblig’e gdre hazirlanmis
finansal tablolart ile Vergi Usul Kanunu'na gore hazwlannug yasal finansal tablolart arasmdaki farkh
degerlendirilmelerin sonucunda ortaya gtkan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

NOT 38 GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami) N

fleriki donemlerde gergeklesecek gegici farklar tizerinden yiikiimitlik metoduna pére hesaplanan
ertelenen vergi varliklan ve ylkiimltliikleri igin uygulanacak oran %20°dir (31.12.2012: %20).
31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle birikmis pegici farklar ve ertelenmis vergi alacak ve
borglarmm yitrlirlikteki vergi oranlar kullanilarak hazilanan dokiimi asagidaki gibidir:

2014 YILI
ERTELENEN ERTELENEN

31,12,2014 VERGI VERGI
FINANSAL TABLO KALEMLERI _ VARLIGI YURKOMLULUGU
Ticari Alacaklar/Borglar Ert. Vade Farkt 288,09 320,53
Cek/Senetler Ertelenns Vade Fark [.:148,82
Kidem Tazminat Kargils@ 17.218,75 29.05046
Birikmis Amortisman Farki 15.112.29
Suphett Alacak Kargihg Fark
Stoklar
[stirakter Enf. Doz Iptati _
Aktberyal Kazang ve Kaywplar 6.365.07

Satis Amagh G.Menkul Deger Dastkitaa

Gergege Uyzun Deger Azahii -
M.D.V, Satig Zarart Farki
M.D.V, Satig Kan Farks
ERTELENEN YERGE VARLIKLARI 18,955,066 50.848,35
ERTELENEN VERGH YOKUMLOLUGU

IcMAL w
ERTELENEN YERG YOKOMLOLUGD S0.84835TL
ERTELENEN VERGI VARLIKLARI 18.955,66 TL

NET 318926911,
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NOT 39 PAY BASINA KAZANC

Hisse bastna kar agagida gosterilmigtir,

01,01.-31.12.2014 01.01.-31.12,2013
Adi hissedarlara ait net kar 2.958.186,89 2.489.338,82
Cikarilmis hisselerin adedi (her biri | TL) 200.000 200.000
Hisse bagina kar (hisse basina TL olarak) 14,79 12,45

Hisse bagma kar hesaplamalari bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net ddnem kart
izerinden hesaplannustir,

NOT 40 PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur (2013:Yoktur).

NOT 41 SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur (2013:Yoktur),

NOT 42 KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur (2013:Y oktur).

NOT 43 YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, Tlrkiye’de faaliyette bulunan sirketler igin Vergi
Usul Kanunu hitkiimlerine gore enflasyon diizeltme iglemleri yapilmamaktadir.

Bu nedenle, KGK tarafindan yaymlanmis 29 No’tu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standard: (“TMS 29”) uygulanmamaktadir.

NOT 44 FINANSAL ARACLAR
Yoktur, (2013:Yoktur).

NOT 45 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

Finansal Rislk Yonetimindeki Hedefier

Sirket'in mali isler bsliimé, sirketin faaliyetleri ile ilgili maruz kalman finansal risklerin
izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumlu bulunmaktadir, Maruz kalinan riskler miigteri kredi riski,
likidite ve piyasa riskidir.

Sirket’in finansman ihtiyacini belirleyen ticari borglar ile ticari alacak ve stoklarmmn farkindan
olugan “net isletme sermayesi” ihtiyacidwr. Bu ihtiyag sirket 8z kaynaklar ve ihtiyag halinde kisa
vadeli banka kredileri ile kargtlanmakiachr. Bu itibarla alacaklarin ve bo:;g:,l_un};-_s-,vag__saleri ve ddeme
kogullart izlenmesi bily(ik dnem arz etmektedir. AR W)
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Sirketin Maruz Kalabilecegi Risklerin Degerlendirilmesi Esas Alinacak Finansal Araglar
Soyledir.

31.12.2014 31.12.2013
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerieri 4.368.548,03 3.740.072.61
Ticari alacaklar 1.311.707,55 1.437.861.18
Toplam 5.680.255,58 5.177.933,79
Finansal yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 0,00 43,717,09
Ticari borglar 405.810,18 62,507,23
Toplam 405.810,18 106,224,532

Miigteri Kredisi Riski :

Sirket yonetimi her bir milsteri igin ayri ayrt yaptigr ve donemler itibariyle gézden gegirdigi
kredibilite ¢aligmasi ile mitsterilerin risklerini asgari seviyeye indirmektedir. Sirke’in tahsilat riski,
esas olarak miisterilerden dogmaktadir. Sirket’in igerisinde bulundugu sektorde miigterilerden teminat
veya ipotek ile ticari alacak tutarim giivence altima almak anlaminda ofugmug bir yapi meveut degildir.
Sirket, miisterilerinden dofiabilecek bu milsteri riskini, miigteriler igin belirlenen kredi limitleri ve
gerektiginde alinan teminatlar ile en aza indirmeye ¢aligmaktadir. Kredi limitlerinin kullanim sirket
tarafindan stirekli olarak izlenmekte ve milsterinin finansal pozisyonu, gegmis tecrilbeler ve diger
faktorler g6z oniine alinarak musterinin kredi riski stvekli olarak degerlendirilmektedir, miigterilere,
kredi gegmisleri ve giincel veri ve bilgiler kapsamindaki kredibiliteleri dikkate alinarak Hmitler
tanmmaktadir, -

Ticari alacaklardan zamanmnda tahsil edilmeyenlerin icra yoluyla tahsili igin  hukuk
miisavirliiince gerekli islemlere baglanilmaktadir. Bu durumda olan alacaklar igin slipheli alacak
karsihiy ayriidifitndan, ticari alacaklar finansal durum tablosunda net olarak gbrithmektedir.

Likidite Riski :

intiyath likidite riski yonetimi, yeterli dlgiide nakit ve menkul kiymet tutmay?, yeterli miktarda
kredi islemleri ile fon kaynaklarmnm kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarum kapatabilime giiciinii
ifade eder.

Sirket yonetimi, kesintisiz likiditasyonu saglamak igin miisteri alacaklarinmn vadesinde tahsil
edilmesi konusunda yakin takip yapmakta, tahsilatlardaki gecikmenin $irket’e finansal herhangi bir
yitk getirmemesi igin yopun olarak caligmakta ve bankalarla yaptlan gahismalar sonucunda Sirket’in
ihtiyag duymast halinde kullanima hazir nakdi ve gayrinakdi kredi limitleri belirlemektedir,

waa
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Titrk Lirasi {TL) olarak gbsterilmigtiv)

Piyasa Riski :

-Doviz Kuru Riski -

Sirket, tiim alim, satim ve kredi islemlerini Tiivk Lirast cinsinden yapmaktadir. Bu nedenle
sirketin i¢ islemlerinden kaynaklanan déviz kuru riski bulunmamaktadir,

- Faiz Orani Riski

Sirket faiz oranlarindaki degismelerin faiz unsury tasiyan varhk ve yitkiimliilitkler izerindeki
etkisinden dolay: faiz oram riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in finansal yiiklimitlikleri agirhikl
olarak borglu cari hesap seklinde isleyen degisken faizli banka kredileridir. Bu kredilerin faiz
oranlarindaki deBisme sirketi olumiu veya olumsuz ydnde etkilemektedir.

- Fiyat Riski

Sirketin gelir kaynafi agilikh olarak bankalara yapilan ekspertiz hizmetlerinden olugmaktadir.
Ekonomik ve siyasi geligmeler neticesinde meydana gelen dalgalanmalar ve piyasadaki diger
firmalarin fiyat politikasi nedeniyle firma fiyat viskine maruz kalmaktadr.

NOT 46 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Sirket sahip oldufiu finansal varhk ve yikiimliiliklerini krediler ve alacaklar tle saulmaya
hazir finansal varliklar olarak smiflanduwnustic, Sirketin finansal varliklarindan nakit ve nakit
benzerleri, ticari alacaklar etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degerleri {izerinden
o@sterilmistir. Satilmaya hazir finansal varhiklar da makul degerleri Gizerinden gosterilmektedir.
Sirket’in finansal ytikiimltilikleri, finansal borglar ve ticari borglardan olusmakta olup iskonto edilmis
maliyetleri ile taginan finansal yiikiimliilitkler ofarak smiflandirtimig ve etkin faiz yontemi kullamlarak
iskonto edilmis maliyet degerleri tizerinden gdsterilmistir,

Makul degier, bir finansal aracin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi diginda génitllii taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecedi tutar olup, efer varsa olugan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Finansal araglarin tahmini makul degerleri, Sirket tarafindan meveut piyasa bilgileri ve uygun
dejerleme metotlart kullamilarak belivlenmigtic. Ancak, makul defer tahmini amaciyla piyasa
verilerinin yorumlanmasinda muhakeme yoniemi kullantlmaktadw, Buna goére, burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir glincel piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Asaiidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal araglarm makul
degerlerinin tahmininde kullantlmaktadir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tihrk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)

Finansal varlildar

Nakit ve nakit benzerleri makul degierteri ile gdsterilmektedir. Ticari alacaklarin rayig
bedellerinin, kisa vadeli olmalari scbebivle makul deferlerinin defler degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadie. Satiimaya hazir finansal varhiklar, dlglimiiniin mimkitn oldugu durumlarda makul
degerleri ile muhasebelestirilirler,

Finansal yiikiimliiliilder

Ticari borglar, iliskili taraflara borglar ve diger parasal yikitmlitlitklerin iskonto edilmig kayith
degerleri ile birlikte makul degerlerine yaklagik tutarlar iizerinden gosterildigi tahmin edilmektedir,

NOT 47 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur. (31.12.2013 : Yoktur.)

NOT 48 FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yoktur, {31.12.2013 : Yoktur.)
NOT 49 TMS’ YE ILK GECIS

Sirket, 23 Ocak 2013 tarih ve 28537 sayili resmi gazetede yaymlanan 2012/4213 sayih Bakanlar
Kurulu Karart ile 01.01.2013 tarihinden gecerti olmak iizere bagunsiz denetime tabi olacak sirketler
kapsamma alimmugtir. Bu tarihiten sonra bagimsiz denetim kapsammda TMS/TFRS standarttan gire
finansal tablolarin hazirlanmasi igin gerekli hazirfiklar yapilmigtir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanununda defterlerin tutulmasi ve finansal raporlama ile ilgili maddeler
incelendiginde, TMS/TFRS’lere gonderme yapildig), defterlerin meveut yasal uygulamaya gore
tutulacagy, finansal raporlarin ise TFRS’lere uygun olarak hazwrlanacag anlagiimakiadr,

6102 sayth Tiirk Ticaret Kanunw’nun 1534, maddesinde TFRS uygulamalarmm 01.01.2013 tarihinden
itibaren baslayacag da ayrica belirtiimektedir. TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmm [tk
Uygulamas! standartina gore, 31.12.2014 tarihinde biten faaliyet dénemine iliskin finansal tablolarin
timiinii TFRS’ye uygun olarak hazirlayabilmek igin 31.12.2013 tarihli bilango, 31.12.2013 tarihinde
sona eren faaliyet doneminin tiim finansal tablofart TMS/TFRS “standartlarma uygun olmasi
gerekmektedir.

TFRS’ye ilk ge¢is bilangosunda varliklar ve borglar TFRS ye uygun hale getiritmis, aradaki itk gegige
iliskin farklar dzkaynaklarda raporlanmustiv. Miiteakip donemierde yaptlan diizeltmeler sonucunda
olugan farklar ise donem kar veya zarart ite iliskilendivilmigtir.

Yapilan bu iglemler sonucunda 31.12.2014 ve 31.12.2012 tarihlerine ait l(_f!\[‘ﬁ}lﬂﬁ{:j}"lﬂiill finansal
tablolar diizenlenmistir. . " o




YATIRIM GAYRIMEKUL DECERLEME A8,
01,01.2014-31,12,2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belictitmedikge Tiirk Lirast {TL) olarak gdsterilmistiv

NOT 50 BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirketin konsolidasyon yapacak bagls ortaklifit veya isgtiraki bulunmadigindan, tim finansal tablolar
bireysel finansal tablo olarak diizenienmistir.

NOT 51 NAKIT AKYS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

301220014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle diizenlenen nakit akis tablolars Kamu Gézetimi Kurumu
tarafindan yaymlanan finansal tablo drnekleri ve kullanim rehberinde yer alan “Dolayh Ydntem e
gore hazirlannigtir, S8z konusu tabloda déneme iliskin nakit akimlar isletme, yatirnn ve finansman
faaliyetlerine gore smiflandindmistir, Isletme faaliyetierinden kaynaklanan nakit akimlar sirketin esas
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim gdsterir,

NOT 52 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle diizenlenen Ozkaynaklar Degisim Tablosu Kamu

Gozetimi Kurumu tarafindan yaymlanan finansal tablo draekleri ve kullamm rehberinde yer alan
Ozkaynaklar Degisim Tablosu formatina g&re hazirfanmistir.




